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LEI COMPLEMENTAR N° 143, DE 25 DE AGOSTO DE 2021

(Autégrafo n° 063/2021 - Projeto de Lei
Complementar n° 008/2021 - Do Executivo)

“INSTITUI O PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE
ITAPEVI E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

IGOR SOARES EBERT, Prefeito do Municipio de
Itapevi, no uso das suas atribuic¢des que 1lhe
confere o artigo 48, inciso IV, da Lei Orgénica
do Municipio,

FAZ SABER - Qque a CAMARA MUNICIPAL DE ITAPEVI aprovou e ele
sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

TITULO I - DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei institui o Plano Diretor Participativo do
Municipio de Itapevi (PDPI), instrumento basico da politica de
desenvolvimento e de expansdo urbana, tendo como objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade
e da propriedade e garantir o bem-estar de seus habitantes,
conforme as diretrizes gerais da politica urbana,
estabelecidas pelo Artigo 2° da Lei Federal n°® 10.257, de 10
de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

§1° O Plano Diretor Participativo de Itapevi se fundamenta nas
disposicgdes da Constituicdo Federal, do Estatuto da Cidade, da
Constituicdo do Estado de S&o Paulo e da Lei Orgénica do
Municipio devendo ser revisto no prazo maximo de 10 (dez)
anos, contados a partir da data de sua publicacdo no Diario
Oficial do Municipio.

§ 2° O Municipio deverd compatibilizar este Plano Diretor com
o Plano de Desenvolvimento  Urbano Integrado da Regiéo
[e]

Metropolitana de S&do Paulo, nos termos da Lei Federal n
13.089, de 12 de janeiro de 2015 - Estatuto da Metrdpole.
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Art. 2° O Municipio deverd organizar a sua administracéo,
exercer suas atividades e promover sua politica de
desenvolvimento urbano dentro de um processo permanente de
planejamento, atendendo aos objetivos e diretrizes
estabelecidos nesta Lei, conforme Art. 85 da Lei Orgénica
Municipal.

§1° O Plano Diretor Participativo orienta o processo de
planejamento urbano municipal, norteando a elaboracdo:

I- dos Planos Plurianuais;

II- das Leis de Diretrizes Orcamentdrias;

Ill- das Leis Orcamentarias Anuais;

IV- da legislacgdo complementar prevista nesta Lei, inclusive a
regulamentacédo dos instrumentos de politica urbana,
habitacional e de regularizacdo fundiaria;

V- dos planos setoriais e dos projetos de intervencdo urbana.

§ 2°. Este Plano Diretor servird de referéncia para todos os
agentes publicos e privados que atuam no Municipio, na forma
do Art. 88 da Lei Orgénica Municipal.

Art. 3°. O Plano Diretor Participativo de Itapevi abrange a
totalidade do territdério do Municipio e, em conformidade com o
Art. 89 da Lei Orgénica do Municipio, define:

I- o ordenamento territorial das Macrozonas, Zonas e Corredores;
II-as diretrizes para as seguintes politicas setoriais:

a) Politica de Desenvolvimento Econdmico, incluindo a Politica
Municipal de Turismo;

b) Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social;

€C) Politica Municipal de Saneamento;

d) Politica Ambiental Municipal;

e) Politica Municipal de Mobilidade Urbana;

f) Politica Municipal de Infraestrutura e Equipamentos Sociais.

I- os instrumentos de Politica Urbana;

II-as normas para a regulacdo do parcelamento, uso e ocupacgdo do
solo, e
Ill- o Sistema de Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento

Urbano.

Paragrafo tunico. Compdem esta Lei os seguintes anexos:
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nexo I: Glosséario;
nexo II: Mapas, e

lll- Anexo III: Quadro

Art.

seg
|-

1-
1l-

V-
V-

§1

V-

V-

TITULO II - DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO I - DOS PRINCIPIOS

4°, S&o norteadores da Politica Urbana de Itapevi, os
uintes principios:

funcdo social da cidade;

funcdo social e ambiental da propriedade urbana;
desenvolvimento socioecondmico sustentdvel, com equilibrio
ambiental e inclusdo social,

gestdo democratica da cidade e,

0 principio do urbanismo como funcdo publica.

° O cumprimento da funcdo social da cidade se da por meio:

do atendimento as necessidades sociais por meio da
formulacéo e implementacdo de politicas plblicas
participativas, com efetivacéo dos direitos sociais,
previstos na Constituicdo Federal, para todos os habitantes
do Municipio de Itapevi;

da promocdo do direito a cidade sustentédvel, assim entendido
como o direito a terra urbana adequada, a moradia, ao
saneamento ambiental, & infraestrutura urbana, ao transporte
e aos servigcos publicos, ao trabalho e ao lazer, estendido
esses direitos ao para as presentes e futuras geracdes;

da manutencao de nucleos rurais em zonas urbanas,
garantindo-se aos moradores, trabalhadores e usuadrios o
direito a moradia adequada, ao saneamento ambiental, ao
transporte e aos servicos publicos, assim como Dboas
condic¢des para o trabalho e o lazer;

da protecdo e recuperacdo do patrimbébnio ambiental, de modo a
promover um meio ambiente equilibrado e saudédvel para todos
os habitantes do Municipio, e

da implementacd&o do presente Plano Diretor.

§ 2° O cumprimento da funcdo social da propriedade urbana,

pub

lica e privada, se d& pelo atendimento as exigéncias
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fundamentais de ordenacdo do territdédrio municipal, expressas
neste Plano Diretor.

§ 3° A funcdo ambiental da propriedade urbana reflete-se na
proposicdo de alternativas de ordenamento territorial que
respeitem a singularidade dos recursos e ecossistemas
naturais, visando sua protecdo, recuperacdo e valorizagdo como
componente fundamental da ©politica de desenvolvimento no
Municipio.

§ 4° O principio do desenvolvimento sociocecondmico sustentéavel
implica na adocd&o de estratégias que viabilizem a instalacdo e
funcionamento de atividades econdmicas que, de forma
ambientalmente equilibrada, dinamizem a economia local e
reduzam as desigualdades sociais, por meio da ampliacdo da
oferta de trabalho e renda.

§5° O Principio da gestdo democratica da cidade implica na
participacdo de representantes dos diferentes segmentos da
populacéo, diretamente ou por intermédio de associacdes
representativas, nos processos de planejamento e gestdo da
cidade, na definicédo de investimentos publicos e na
elaboracdo, execucdo e avaliacdo de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano.

§6° O Principio do Urbanismo como Funcdo PuUblica norteia a
definicdo de normas de ordem publica e interesse geral por
este Plano Diretor, limitando comportamentos privados.

CAPITULO II - DOS OBJETIVOS

Art. 5°. Os objetivos que orientam este Plano Diretor foram
estabelecidos considerando-se as necessidades especificas do
Municipio de Itapevi, identificadas por meio de analises
técnicas e das contribuicdes da sociedade civil, em processo
participativo, observadas as diretrizes gerais fixadas nas
politicas nacional e estadual de desenvolvimento urbano.

Art. 6°. Os objetivos gerais da politica urbana do Municipio
de Itapevi consistem em:

I- Conter o avanco da urbanizacdo sobre 4reas ambientalmente
frdgeis, disciplinando o processo de expansdo urbana;
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II- Prover &reas para o desenvolvimento econdémico local, de modo
ambientalmente sustentdvel e compativel com a protecédo
ambiental;

lll- Mitigar as situac¢des de risco geoldgico-geotécnico, evitando
ocupacédo de areas inadequadas;

IV- Urbanizar e regularizar os assentamentos precarios e prover
moradia de interesse social;

V- Diminuir as desigualdades na oferta e distribuicdo de
equipamentos, servicos e infraestrutura urbana, visando a
universalizacdo do acesso, notadamente ao saneamento basico;

VI- Regular o uso e a ocupacgdo do solo de modo a:

a) compatibilizar parcelamento do solo e infraestrutura urbana;
b) aumentar a permeabilidade do solo e evitar a degradacéo
ambiental, e

C) recuperar, para beneficio social, a valorizacdo de imbveis
urbanos resultante das politicas e investimentos publicos.

VIlI- Consolidar as centralidades existentes e estimular a
criacdo de novas, garantindo a identidade do local;

VIIl- Requalificar o ambiente urbano, por meio da implantacdo do
sistema municipal de areas verdes e de lazer, e

IX- Implementar sistema de planejamento e gestdo democratico e
participativo, garantindo a transparéncia do processo de
planejamento e decisdo sobre o desenvolvimento municipal.

TITULO III - DAS POLITICAS SETORIAIS

Art. 7°. As politicas publicas setoriais integram a Politica
Urbana de Itapevi, contribuindo para a consolidacdo do modelo
de desenvolvimento previsto neste Plano Diretor Participativo.

CAPITULO I - DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO

Art. 8°. A Politica Municipal de Desenvolvimento Econdmico é
composta por politicas voltadas ao desenvolvimento dos setores
relacionados as atividades comerciais e de servigos, ao
turismo e a indUstria, tendo como objetivos:
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I- atrair investimentos em setores econdmicos estratégicos, em
especial os relacionados a vocacdo da cidade, como a
industria, a logistica, o comércio e servigos e o turismo;

II- diversificar as atividades que compdem a base da economia
municipal;

lll- fortalecer o comércio local, estimulando a formacdo de uma
rede de centralidades de bairro e estruturando os corredores
comerciais;

IV-atrair e estimular o investimento produtivo do setor
privado, particularmente nas atividades consideradas
prioritédrias para o desenvolvimento municipal;

V- criar ambiente favoravel ao desenvolvimento de negbdcios no
municipio;

VI-ampliar as oportunidades de trabalho e de geracdo de renda
necessarias a elevacdo continua da qualidade de vida dos
municipes;

VIlI- desenvolver o potencial econdmico dos recursos naturais,
humanos e de infraestrutura, do municipio;

VIIl- fomentar o desenvolvimento das atividades de cultura,
turismo e entretenimento como fontes geradoras de trabalho,
renda e qualidade de vida, oferecendo infraestrutura e apoio
para acesso ao crédito;

IX-estimular a integracdo das atividades econdmicas locais aos
mercados e atividades congéneres na escala regional,
especialmente na Regido Metropolitana de Sdo Paulo;

X- potencializar a capacidade criativa, o conhecimento e a
inovacdo para gerar atividades econbdmicas de alto wvalor
agregado e ambientalmente sustentaveis, e

Xl-estimular o desenvolvimento do empreendedorismo, visando
ampliar a inclusdo produtiva no mercado, a geracdo de renda
e a qualificacdo do trabalhador.

Art. 9°. S&o diretrizes gerais para a pPromocao do
desenvolvimento econdémico municipal:

I- desenvolvimento de programas de qualificacdo da mdo de obra
local para melhor inserg¢do no mercado de trabalho;

II- fomento a instalacéo de cursos técnicos e
profissionalizantes, além de instituic¢des de ensino superior
para a populacdo, em parceria com o Servigco Nacional de
Aprendizagem Industria (SENATI), Faculdades de Tecnologia do
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Estado de S&o Paulo (FATEC), Servico Social da Industria
(SESI), Governo do Estado de Sdao Paulo, entre outras;

Ill-  apoio tecnoldbgico as pequenas e microempresas,
estimulando a formacdo de ©parcerias com associacgdes e
cooperativas de producgcdo e comercializacdo e, em especial,
com as empresas familiares informais, buscando seu ingresso
na formalidade;

IV- estimulo ao desenvolvimento de empreendimentos de
economia criativa, em parceria com o Servico Brasileiro de
Apoio as Micro e Pequenas Empresas (SEBRAE) ;

V-elaboracédo do Plano Estratégico de Desenvolvimento
Econbmico, definindo e detalhando os programas voltados ao
desenvolvimento econdmico local, suas diretrizes e acdes
prioritéarias, considerando os diferentes setores de
atividade econbmica;

VI- fomento ao turismo, <com o desenvolvimento de polos
turisticos e o apoio a iniciativas na &rea do turismo
ecoldbgico e de aventura;

VIl- fortalecimento das centralidades Jardim Amador Bueno,
Jardim Vitédpolis e Rua Pedro Paulino, na regido dos
conjuntos da COHAB, e

VIIl- Fomento a policentralidade, por meio de estimulos e
incentivos as atividades de comércio e servicgos.

Segdo I - Da Politica Municipal de Turismo

Art. 10 A Politica Municipal de Turismo consiste no conjunto
de acdes destinadas ao crescimento quantitativo e qualitativo
da atividade turistica, em especial a capacitacéao e
instituicdo de mecanismos que resultem no reposicionamento
dessa atividade na economia de Itapevi.

Art. 11 Os objetivos da Politica Municipal de Turismo sé&o:

I- fomentar a atividade turistica, transformando-a em uma
alternativa econbmica para as porcdes ambientalmente
sensiveis do territdério municipal;

II- promover o ecoturismo como fator de sustentabilidade dos
meios visitados, com envolvimento sociocultural e econdmico
das comunidades no desenvolvimento da atividade, e

Ill- incentivar o desenvolvimento do turismo rural, gastrondmico,
de aventura e de entretenimento.
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Art. 12 Sdo0 diretrizes para a Politica Municipal de Turismo:

I- promocdo e divulgacdo de eventos e projetos relacionados ao
turismo rural e ecoldgico, de modo a inserir o Municipio nos
fluxos turisticos regionais;

II- participagcdo do municipio em eventos turisticos locais,
regionais e nacionais, como meio para divulgar suas
potencialidades;

Ill- implantacdo de roteiros de turismo rural e ecoldgico,
aproveitando os diferentes atrativos naturais e culturais;
IV-elaboracdo de projeto de sinalizacgdo turistica, indicando as

vias de acesso aos principais atrativos;

V- capacitacdo para o planejamento e gestdo de empreendimentos
turisticos nas areas de alimentacdo, hospedagem, atrativos e
comércio e incentivo ao empreendedorismo em atividades de
comércio e servicos relacionadas ao turismo, visando a
criacdo de pequenas empresas € O apoio ao Microempreendedor
Individual (MEI), e

VI- formacdo de recursos humanos para o setor turistico, em
especial a formacdo de guias turisticos, motivando e
estimulando os jovens a assumir esse tipo de atividade.

CAPITULO II - DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO DE INTERESSE
SOCIAL

Art. 13 A Politica Municipal de Habitacdo compreende a
producdo e regularizacdo fundidria voltada a Habitacdo de
Interesse de Interesse Social (HIS) e a Habitacdo de Mercado
Popular (HMP) e assenta-se:

I- no Estatuto da Cidade, Lei Federal 10.257/01;

II- na Lei Federal n°® 11.124/05, que instituiu a Politica
Nacional de Habitacdo de Interesse Social, e

Ill-na Lei Federal 13.465/2017, que dispde sobre a regularizacdo
fundidria rural e urbana, e

IV-na Lei Orgénica Municipal e demais normas municipais, em
especial no Plano Local de Habitacdo de Interesse Social
(PLHIS) .

Art. 14 S&o objetivos da Politica Municipal de Habitacgdo de
Interesse Social:
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I- garantir o direito a moradia digna como direito social,
conforme previsto no Art. 6° da Constituicdo da RepUblica;

II- promover a wurbanizacdo e a regularizacdo fundidria dos
assentamentos habitacionais precéarios;

Ill-garantir o acesso a terra urbanizada, com reversdo da
tendéncia de periferizacdo e ocupacédo de espacgos inadequados
pela populacdo de baixa renda, utilizando os instrumentos
previstos no Estatuto da Cidade;

IV- reduzir o déficit habitacional, e

V- estimular a produgcdo de Habitacdo de Interesse Social,
ampliando a oferta e melhorando as condic¢des de
habitabilidade da populacdo de baixa renda.

Paragrafo UGnico. A execucdo da Politica Municipal de Habitacéao
deverd ser articulada a Politica Ambiental, tendo como foco
principal:

I- inibir novas ocupacgdes irregulares em Aareas ambientalmente
frageis e

Il- recuperar as &reas de risco e as 4areas de protecéo
ambiental, especialmente aquelas ocupadas por moradia e que
ndo sdo passiveis de urbanizacdo ou de regularizacéao
fundiaria.

Art. 15 Os programas, as acdes e os investimentos, publicos e
privados, em Habitacdo de Interesse Social serdo orientados
pelas seguintes diretrizes:

I- ampliacd&o dos investimentos publicos municipais em politica
habitacional de interesse social, com vistas a melhoria das
condigdes de habitabilidade nos assentamentos precarios,
vinculando recursos orcamentdrios ao Fundo Habitacional de
Interesse Social, criado pela Lei n°2.709, de 23 de agosto
de 2019, inclusive para aquisicdo de terra e producédo
habitacional;

Il- promocéo da urbanizacéo e regularizacédo urbanistica,
juridica, fundiaria e ambiental dos assentamentos
habitacionais precédrios e irregulares;

Ill-priorizacdo do atendimento da populacdo de Dbaixa renda
residente em 1imdéveis ou A&reas 1insalubres, &reas de risco e
dreas de preservacido permanente e implementacdo de programas
de reabilitacdo fisica e ambiental dessas &reas, de modo a
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garantir a integridade fisica, o direito a moradia e a
recuperacdo da qualidade ambiental das mesmas;

IV- inibicdo da ocupacgdo irregular de novas Aareas mediante a
aplicacdo de normas adequadas, de instrumentos urbanisticos
e de acdes de fiscalizacéo;

V- fomento a empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social
por meio de entidades;

VI-incentivo a empreendimentos que garantam maior diversidade
nas tipologias habitacionais, e implementacdo de um programa
de assisténcia técnica a construcdo de habitacbes de
interesse social, e

VII- associacgdo da Politica Municipal de Habitacdo de
Interesse Social a programas sociais de geracdo de renda.

Art. 16 O Poder Executivo revisard o Plano Local de Habitacéo
de Interesse Social (PLHIS), compatibilizando-o com este Plano
Diretor Participativo.

Paragrafo twUnico. A revisdo do Plano Local de Habitacdo de
Interesse Social (PLHIS) deverad observar o seguinte contetdo
minimo:

I- avaliacdo dos resultados parciais do Plano Local de Interesse
Social elaborado em 2009, no que diz respeito:

a) a efetivacdo das estratégias delineadas;

b) ao desempenho dos programas habitacionais, e

C) a realizacdo das acdes nele recomendadas, com base em
indicadores quantitativos e qualitativos previamente
definidos;

II- atualizacdo do diagndéstico habitacional, com a devida reviséao
e complementacgdo das necessidades habitacionais e
caracterizacdo dos assentamentos precéarios;

lll- reviséo, atualizacéo e complementacédo das linhas
programadticas e do Plano de Acgédo;

IV-programa de regularizacdo fundidria e urbanistica dos
assentamentos precdrios e loteamentos irregulares de baixa
renda;

V- revisdo dos custos totais para atendimento do déficit
habitacional e da inadequacéo, e

VI-dimensionamento da quantidade de terra urbana necessaria ao
atendimento do déficit e identificacdo e localizacdo de
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terras aptas para novos empreendimentos habitacionais de
interesse social.

CAPITULO III - DA POLITICA MUNICIPAL DE SANEAMENTO
Art. 17 O sistema de saneamento do Municipio é composto:

I- pelo abastecimento publico de agua potéavel;

II- pela coleta, afastamento, tratamento e destinacdo final do
esgotamento sanitario;

lll- pelo manejo das aguas pluviais, e

IV-pela coleta, transporte, tratamento e destinacdo final dos
residuos sbélidos gerados.

Art. 18 A Politica Municipal de Saneamento, na forma
preconizada pela Lei Federal n° 11.445, de 2007, que
estabelece a Politica Nacional de Saneamento Basico e pela Lei
n® 12.305, de 2010, gque dinstitui a Politica ©Nacional de
Residuos Sélidos, adotarda como modelo de planejamento e
gestdo, a integralizacdo dos sistemas de:

I- abastecimento de &gua potavel;

II- esgotamento sanitéario;

lll- limpeza urbana e manejo de residuos sbélidos;
IV-drenagem e manejo das &guas pluviais urbanas.

Art. 19 S&o objetivos da Politica Municipal de Saneamento:

I- promover e melhorar a saulde coletiva (sistemas e servigos de
saneamento) ;

IIl- proteger, recuperar e melhorar as condigdes ambientais, por
meio da expansdo dos sistemas de saneamento, de modo a
garantir a universalizacdo do abastecimento de &gua potéavel
e da coleta e afastamento do esgoto;

Ill- manter e recuperar as A&reas vegetadas, protegendo o solo
contra erosdes e deslizamentos;

IV- controlar a poluicdo por meio de sistemas de drenagem e
tratamento dos efluentes;

V- proteger o territédrio contra situacdes hidrolégicas
extremas, visando minimizar 0s riscos associados a
ocorréncia de inundacdes e deslizamentos;

VI- evitar a contaminacdo do solo;
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VIl- controlar e prevenir os riscos de poluigcdo dos corpos
hidricos, e

VIIl- garantir a sustentabilidade econdmico-financeira dos
servicos.

Art. 20 A Politica Municipal de Saneamento deve se articular
as acdes de desenvolvimento urbano e ambiental, respeitando as
seguintes diretrizes:

I- expansdo do sistema de saneamento basico de forma associada a
acdes de urbanizacédo e regularizacgdo fundiéaria dos
assentamentos precarios;

II- oferta de &gua em quantidade e qualidade suficiente para
atender as necessidades béasicas, com padrdes adequados de
potabilidade, inclusive em assentamentos urbanos isolados;

Ill- melhoria da gestdo operacional e da demanda, como o controle
de perdas e reuso da agua;

IV- controle do uso da agua subterrénea, de forma articulada ao
6rgdo ambiental competente;

V- ampliacdo da cobertura da rede de esgotamento sanitario e
aprimoramento do sistema municipal de tratamento, com o
objetivo de eliminar os lancamentos de esgotos nos cursos de
dgua e sistema de drenagem e contribuir com a recuperacdo dos
cursos hidricos;

VI- definicéo e implantacdo de solucdes alternativas de
esgotamento sanitdrio particularizado em condominios ou
localidades de baixa densidade;

VIl- implantacédo de saneamento ambiental, com O uso de
tecnologias alternativas, em especial no tocante ao
esgotamento sanitdrio e a destinacdo de residuos sbélidos;

VIll- realizacdo de gestdes para gque o Municipio wvenha a
participar do planejamento e gestdo dos sistemas de &gua e
esgoto Jjunto a SABESP, mediante contrato de programa, com
prioridade para a fiscalizagdo das atividades de operacgdo e
manutencao, o0 planejamento de ampliacdo das redes e o
aprimoramento dos servicos, incluindo medidas para combate as
perdas, limpeza das fossas pela SABESP, regularidade do
fornecimento de Agua e revisdo de tarifas;

IX- adocdo de procedimentos adequados de coleta, tratamento e
disposicdo final dos residuos sdbdélidos gerados no municipio;
X-promogcdo de acdes que visem a diminuicdo da geracdo de
residuos, por meio da conscientizacéo da populacéo e
aprimoramento da gestdo e controle dos servigos;



5

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI

SECRETARIA DE GOVERNO
Rua Agostinho Ferreira Campos, 675 | Vila Nova Itapevi | Itapevi | Sdo Paulo | CEP: 06693-120
Tel.: (11) 4143-7600 | sec.governo@itapevi.sp.gov.br

Xl- implementacdo conjunta de programas de fiscalizacdo e de
educacdo ambiental, com prioridade para problemas emergenciais
como o lancamento de residuos sélidos nos corpos d’agua;
Xll-busca de sustentabilidade econdmica das acdes de gestdo dos
residuos no ambiente urbano;

Xll- promogcdo da inclusdo socioecondmica dos catadores de
material reciclavel fomentando a criacdo de cooperativas;

XIV- ampliacdo e aprimoramento do sistema de drenagem urbano;
XV- estimulo ao uso de tecnologias alternativas para captacédo e
reuso de 4&guas pluviais, com obrigatoriedade de adogcdo de
medidas nesse sentido pelas indastrias e grandes
empreendimentos, e

XVI- normatizacdo de projetos e fiscalizagdo da implantacdo de
redes em novos loteamentos.

Art. 21 O Plano Municipal de Saneamento, instrumento da
Politica Nacional de Saneamento Bésico, deve abranger todo o
territé4rio municipal, compreendendo 0 seguinte contetdo
minimo:

I- avaliacdo dos resultados parciais do Plano Municipal de
Saneamento, aprovado pela Lei Complementar n°62 de 23 de julho
de 2012, no que diz respeito a efetivacdo das estratégias e
metas delineadas, ao desempenho dos programas e a realizacédo
das acdes recomendadas, com base em indicadores quantitativos
e qualitativos previamente definidos;

II-atualizacdo do diagnéstico produzido no Plano, demonstrando
as condigdes atuais da infraestrutura e dos servicos de
abastecimento publico de 4&gua potével, coleta, afastamento,
tratamento e destinacdo final do esgotamento sanitdrio, manejo
das 4guas pluviais e coleta, transporte, tratamento e
destinacdo final dos residuos sélidos gerados no municipio.

Art. 22 0O Poder Executivo revisard o Plano Municipal de
Saneamento, aprovado pela Lei Complementar n°® 62, de 23 de
julho de 2012, compatibilizando-o com este PDPI e com a
legislacdo ambiental e integrando-o as demais politicas e
programas setoriais municipais relacionadas ao gerenciamento
do espaco urbano.

CAPITULO IV - DA POLITICA AMBIENTAL MUNICIPAL
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Art. 23 A Politica Ambiental Municipal de Itapevi sera
instituida por lei e obedecerd as diretrizes gerais da Lei
6.938, de 1981, que dispde sobre a Politica Nacional de Meio
Ambiente e da Lei 9.509/1997, que dispde sobre a Politica
Estadual do Meio Ambiente.

Paragrafo tnico. A lei de que trata o “caput” dispord sobre os
componentes biofisicos e sociocecondmicos que impliquem em
impactos sobre o meio ambiente.

Art. 24 A Politica Ambiental Municipal de Itapevi tem como
objetivo geral assegurar o desenvolvimento sustentavel e a
manutencdo de ambiente propicio a vida e como objetivos
especificos:

I- valorizar a biodiversidade local e preservar, conservar e
recuperar a paisagem e 0s ecossistemas naturais terrestres e
marinhos;

II- reduzir os niveis de poluicdo e de degradacdo em todas as
suas formas;

Ill- garantir a protecdo e a recuperacdo da qualidade ambiental
dos recursos hidricos, inclusive das &guas subterréneas, e
IV- compatibilizar o uso do solo para turismo e lazer com a

preservacdo ambiental.

Art. 25 Para o cumprimento objetivos da Politica Municipal
Ambiental, os programas, acdes e investimentos, publicos e
privados, devem ser orientados pelas seguintes diretrizes:

I- contencdo do desmatamento e preservagdo e recuperacgdo dos
macicos de vegetacdo nativa remanescentes do bioma mata
atlédntica, bem como das matas ciliares;

II- implementagdo de programa de arborizacgdo urbana, respeitando
os biomas locais;

lll- fomento a politica de prestacdo de servicos ambientais;

IV- promocdo da educacdo ambiental como instrumento ©para
sustentacédo das politicas publicas ambientais, em
articulacdo com as demais politicas setoriais e, inclusive,
por meio de projetos de educacdo ambiental nas escolas;

V- adogdo de um modelo de gestdo ambiental integrada para
assegurar que as consequéncias ambientais das propostas de
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desenvolvimento sejam compreendidas e devidamente
consideradas no processo de planejamento, e

VI- implantacdo de mecanismos de fiscalizagdo das areas
ambientais protegidas.

Art. 26 A Politica Ambiental Municipal de Itapevi abrangera os
diversos setores de atuacdo governamental e deverad ser
articulada as demais politicas publicas, em especial:

I- com relacdo a Politica Urbana, deve alcancar as diretrizes
de uso e ocupacao do solo, observando aspectos de
susceptibilidade dos terrenos e de conservacgdo e valorizacgdo
do patrimbénio natural e cultural;

II- com relacdo a Politica de Desenvolvimento Econdmico, deve
alcancar ac¢des voltadas ao setor turistico, a partir do
reconhecimento e valorizacdo do patrimbébnio ambiental do
Municipio e sua capacidade de suporte ao uso e visitacéo
publica, e

Ill- com relacdo a Politica de Saneamento, deve alcancar acdes
que visem niveis crescentes de salubridade ambiental e
controle dos vetores de doencas transmissiveis, promovendo a
recuperacdo e preservagdo dos recursos ambientais do
Municipio.

Secdo I - Do Sistema de Areas Protegidas, Espacos Livres e
Areas Verdes
Art. 27 S&o objetivos do Sistema de Areas Protegidas, Espacos
Livres e Areas Verdes:

I- formar <corredores ecoldégicos nas escalas municipal e
regional;

II- conservar as &areas prestadoras de servicos ambientais;

Ill- proteger e recuperar os remanescentes de vegetacdo natural;

IV- qualificar as &reas verdes puUblicas;

V- ampliar e distribuir areas de lazer e cultura pelos bairros
e regides da cidade;

VI- incentivar a conservacdo das A&reas verdes de propriedade
particular.

Art. 28 S5S&d0 diretrizes relativas as &reas protegidas, espacos
livres e areas verdes do Municipio:
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I- adequado tratamento da vegetacdo como componente integrador
da paisagem urbana;

Il- manutencdo e ampliacdo da arborizacd&o urbana, promovendo
interligagdes entre os espacos livres e Aareas verdes de
importdncia ambiental local e regional, por meio do Sistema
Municipal de Areas Verdes e de Lazer;

Ill-criacdo de instrumentos legais destinados a estimular
parcerias entre os setores publico e privado para
regularizac¢cdo, implantacdo e manutencdo de espacos livres e
areas verdes;

IV- recuperacdo de espacos livres e A&reas verdes degradadas de
importdncia paisagistico-ambiental;

V- protecdo e recuperacdo das &areas de preservacdo permanente,
com a implantacdo de parques lineares ao longo dos cursos
d agua;

VI-promogdo de acgdes de recuperacdo ambiental e ampliacdo de
Areas permedveis e vegetadas nas areas de fundos de vale e
em cabeceiras de drenagem e planicies aluviais;

VIl- adogcdo de mecanismos de compensacdo ambiental para
aquisicdo de 1iméveis destinados a implantacdo de 4&reas
verdes publicas e ampliacdo das areas permeadveis;

VIll-preservacéo das areas permeaveis, com vegetacéo
significativa, em imdéveis urbanos de propriedade particular;

IX-incentivo a agricultura urbana nos espacos livres;

X- renaturalizacdo ou recuperacdo das margens de rios e
cbrregos;

Xl-priorizacdo de espécies nativas na arborizacdo urbana;

Xll- criacdo de &reas de lazer nos bairros, e

Xlll- implantacdo de ruas de lazer.

CAPITULO V - DA POLITICA MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA

Art. 29 A Politica Municipal de Mobilidade Urbana fundamenta-
se na Lei Federal 12.587/2012, que instituiu a Politica
Nacional de Mobilidade Urbana, devendo atender as diretrizes
gerais do Estatuto da Cidade e da Lei Federal 9.503/97 -
Cébdigo de Trénsito Brasileiro.

Art. 30 A Politica Municipal de Mobilidade Urbana tem como
objetivo geral contribuir para o acesso universal a cidade,
por meio do planejamento e da gestdo democratica do Sistema
Municipal de Mobilidade Urbana de Itapevi.
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Paragrafo tnico. O Sistema Municipal de Mobilidade Urbana
de Itapevi deve articular e integrar os seguintes componentes:

I- sistema viario;
Il- transporte, e
lllI- trédnsito.

Art. 31 S&do principios gerais da Politica Municipal de
Mobilidade Urbana de Itapevi:

I- integracdo com a politica de desenvolvimento urbano e com as
politicas setoriais de habitacédo, saneamento e
infraestrutura, planejamento e gestdo do uso do solo e com a
politica municipal de meio ambiente;

II- eficiéncia, eficacia e efetividade na circulacdo urbana e na
prestacdo dos servigcos de transporte urbano;

Ill- garantia de acessibilidade universal;

IV-mitigacdo dos custos ambientais, sociais e econdmicos dos
deslocamentos de pessoas e cargas na cidade, e

V- gestdo democrédtica e controle social da Politica.

Art. 32 S30 objetivos da Politica Municipal de Mobilidade
Urbana:

I - priorizar o transporte publico coletivo sobre o transporte
individual e os modos de transporte ndo motorizados sobre os
motorizados;

IT - criar condig¢des vidrias de mobilidade e a acessibilidade
para os pedestres, ciclistas e ©pessocas com necessidades
especiais ou com restricdo de mobilidade;

IIT - reduzir a necessidade de deslocamentos motorizados e
estimular o uso do transporte cicloviario;
IV - melhorar a qualidade dos servigos de transporte coletivo,

desestimulando o uso do transporte individual;

V - estruturar o sistema vidrio do municipio, de modo a
atender adequadamente as necessidades de deslocamento atuais e
futuras;

VI - prover a mobilidade com conforto e seguranca;

VII - integrar o Municipio ao sistema de mobilidade
metropolitano;
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VIII - planejar, regular e fiscalizar o transporte urbano
municipal;
IX - planejar, regular e fiscalizar o sistema viario

municipal, e planejar, regular e fiscalizar o sistema de
tradnsito, no ambito de competéncia do Municipio.

Art. 33 S&do diretrizes gerais da Politica Municipal de
Mobilidade Urbana:

I- promoc&o do desenvolvimento sustentavel, com a mitigacdo dos
custos ambientais e sociocecondmicos dos deslocamentos de
pessoas e cargas, 1incluindo a reducdo dos acidentes de
tradnsito, das emissdes de poluentes, da poluicdo sonora e da
deterioracdo do patrimbébnio edificado;

II-melhoria das condigcdes de mobilidade da populacdo, com
reducdo dos tempos de viagem e garantia de conforto, seguranca
e modicidade e aumento do numero de itinerdrios e da frota de
transporte coletivo;

lll- estruturacdo do sistema vidrio <com prioridade para a
seguranca e a qualidade de vida dos moradores, e ndo a fluidez
do trafego de veiculos;

IV- melhoria das calcadas, ampliando sua dimensdo quando
possivel;

V- aumento da participacdo do transporte publico coletivo e
ndo motorizado na divisdo modal;

VI- integracdo entre os diferentes modos e servigcos de
transporte;

VIl-equidade no acesso ao transporte publico coletivo;

VIll- seguranca nos deslocamentos das pessoas;

IX- estruturacéo da gestao local, fortalecendo o papel
regulador dos servicos de transporte publico e trédnsito;
X-gestdes Jjunto ao Governo do Estado para melhoria do
transporte ferroviario, com reativacéo das estacdes e
integracdo dos sistemas;

Xl- indicacdo de fluxos otimizados para o transporte de cargas,
visando a reducgdo dos impactos ambientais;

Xll- indicacéo de fluxos otimizados para 0 transporte
coletivo, considerando sua integracdo com os fluxos peatonais
e cicloviadrios e, destes, com o sistema de areas verdes, na
busca de alternativas eficientes de deslocamento no municipio,
e



5

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI

SECRETARIA DE GOVERNO
Rua Agostinho Ferreira Campos, 675 | Vila Nova Itapevi | Itapevi | Sdo Paulo | CEP: 06693-120
Tel.: (11) 4143-7600 | sec.governo@itapevi.sp.gov.br

Xll- cumprimento das normas gerais e critérios béasicos para a
pPromocao da acessibilidade das pessoas portadoras de
necessidades especiais ou com mobilidade reduzida, de acordo
com a legislacdo federal pertinente.

CAPITULO VI - DA POLITICA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA E
EQUIPAMENTOS SOCIAIS

Secdo I - Do Sistema de Infraestrutura Urbana
Art. 34 S3o0 objetivos do Sistema de Infraestrutura:

I- racionalizar a ocupagcdo e a utilizacdo da infraestrutura
instalada e por instalar;

II- universalizar o acesso a infraestrutura urbana e aos
servicos de utilidade publica correspondentes;

lll- distribuir a infraestrutura e os servicos de utilidade
publica de forma espacialmente equilibrada e socialmente
justa;

IV-garantir a Jjusta distribuicdo dos ©6nus e Dbeneficios
decorrentes das obras e servicos de infraestrutura urbana;

V- compatibilizar a implantacdo e manutencdo da infraestrutura
dos servicos publicos com as diretrizes do zoneamento do
Municipio;

VI-incentivar a pesquisa e o desenvolvimento de novas
tecnologias, buscando otimizar o wuso dos recursos dos
sistemas de infraestrutura urbana e dos servigcos de
utilidade publica, garantindo um ambiente equilibrado e
sustentéavel, e

VIl-promover a gestdo 1integrada da infraestrutura e o uso
racional do subsolo e do espaco aéreo urbano, garantindo o
compartilhamento das redes ndo emissoras de radiacgéo,
coordenando ac¢des com concessiondrios e prestadores de
servicgos e assegurando a preservacao das condicdes
ambientais urbanas.

Art. 35 S&o diretrizes para o Sistema de Infraestrutura:
I- racionalizar a ocupacdo e a utilizacdo da infraestrutura

instalada e por instalar, garantindo o compartilhamento e
evitando a duplicacdo de equipamentos;
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II- garantir a preservagdo do solo e do lengol freatico,
realizando as obras e manutencdo necessarios para o devido
isolamento das redes de servicos de infraestrutura;

lll- promover a instalacdo e manutencdo dos equipamentos de
infraestrutura e dos servicos de utilidade publica,
garantindo o menor 1incdmodo possivel aos moradores e
usuarios do local, bem como exigindo a reparacdo das vias,
calcadas e logradouros publicos;

IV-proibir a deposicdo de material radiocativo no subsolo e
promover acdes que visem preservar e descontaminar o
subsolo, e

V- cadastrar e manter banco de dados atualizado sobre as redes
de &gua, esgoto, telefone, energia elétrica, cabos e demais
redes que utilizam o subsolo.

Segcdo II - Do Sistema de Equipamentos Sociais
Art. 36 Sdo componentes do Sistema de Equipamentos Sociais:

I- os equipamentos de educacdo;

II- os equipamentos de satde;

Ill- os equipamentos de esportes e lazer;
IV- os equipamentos de cultura, e

V- os equipamentos de assisténcia social.

Art. 37 A adequada implantacdo de um Sistema de Equipamentos
visa:

I- proteger a familia e a pessoa, com prioridade de atendimento
as familias e grupos sociais mais vulnerdveis, em especial
criancas, Jjovens, mulheres, idosos, negros e pessoas com
deficiéncia;

II- reduzir as desigualdades sociocespaciais, suprindo caréncias
de equipamentos e infraestrutura urbana nos bairros com
maior vulnerabilidade social;

lll- suprir todas as A&reas habitacionais com o0s equipamentos
necessarios a satisfacdo das necessidades basicas de sautde,
educacédo, lazer, esporte, cultura e assisténcia social de
sua populacdo, e

IV-ampliar a acessibilidade a rede de equipamentos e aos
sistemas de mobilidade urbana, incluindo ©pedestres e

ciclovias.
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Art. 38 S&o0 diretrizes do Sistema de Equipamentos Sociais:

I- priorizacdo do wuso de terrenos publicos e equipamentos
ociosos ou subutilizados para a instalacdo de equipamentos
sociais, como forma de potencializar o uso do espaco publico
ja constituido;

II- inclusdo de mais de um equipamento no mesmo terreno, de modo
a compatibilizar diferentes demandas por equipamentos no
territdério, otimizando o uso de terrenos e favorecendo a
integracdo entre politicas sociais;

lll- integracdo territorial de programas e projetos vinculados as
politicas sociais, como forma de potencializar seus efeitos
positivos, particularmente no que diz respeito a incluséo
social e a diminuicdo das desigualdades;

IV-descentralizacdo da rede de equipamentos sociais basicos nos
bairros, de modo a contribuir para a formacdo de pequenas
centralidades;

V- descentralizacdo das atividades e equipamentos culturais, e

VI- fortalecimento das insté@ncias de participacdo e de controle
da sociedade civil sobre as politicas sociais.

Art. 39 O wuso dos imbveis publicos para instalacdo de
equipamentos sociais deverd atender as seguintes diretrizes:

I- implantacdo dos equipamentos sociais de acordo com a demanda
atual e projetada e com a infraestrutura, o acesso, O
transporte e demais critérios pertinentes;

II- elaboracéo de plano de ocupacao, reorganizacdao e
revitalizacdo de &4reas de médio e grande porte, de forma a
evitar a ocupacdo desordenada por vVAarios equipamentos
sociais dissociados urbanisticamente;

Ill- estabelecimento de parcerias com a iniciativa privada e com
associacgdes de moradores na gestdo dos espacos puUblicos;

IV- integracdo dos espacgos publicos com o entorno, promovendo,
junto aos 6rgdos competentes, os tratamentos urbanisticos e
de infraestrutura adequados, e

V- criacdo de espacos destinados a atividades de associacdes de
cultura popular.

TITULO IV - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
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Art. 40 Em atendimento aos principios, objetivos e diretrizes
deste Plano Diretor Participativo, a estratégia de ordenamento
territorial do Municipio de Itapevi estruturar-se-a com base
nos seguintes componentes:

I- macrozonas;

II- zonas e corredores;

Ill- zonas especiais, e

IV- instrumentos de politica urbana.

Paragrafo dnico. O ordenamento territorial respeita as
caracteristicas dos sistemas ambientais locais, levando em
conta, em especial, as orientacgdes da Carta Geotécnica de
Aptiddo a Urbanizacdo, elaborada em 2017, por meio de convénio
entre o Ministério das Cidades e a Universidade Federal do ABC
- UFABC.

CAPITULO I - DO MACROZONEAMENTO
Art. 41 O Macrozoneamento consiste na divisdo do territdrio

municipal em grandes unidades territoriais relativamente
homogéneas, denominadas Macrozonas, gque orientam os objetivos

especificos do desenvolvimento urbano a luz das
caracteristicas gerais do ambiente natural e do ambiente
construido.

Paragrafo unico. As macrozonas sdo delimitadas em funcéo

dos atributos fisico-ambientais, das formas de ocupacdo do
territdério municipal, das tipologias de uso do solo, do perfil
da populacéo residente e das atividades econbmicas
desenvolvidas.

Art. 42 Fica o territdério do Municipio de Itapevi dividido nas
seguintes macrozonas:

I- Macrozona de Protecdo Ambiental - MPA
II- Macrozona Urbana - MURB
Ill- Macrozona de Diversificacdo Ambiental - MDA

Paragrafo unico. O macrozoneamento esta delimitado no Mapa
1, Anexo II desta Lei.

Segcdo I - Da Macrozona de Protegcdao Ambiental - MPA
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Art. 43 A Macrozona de Protecdo Ambiental, localizada na
porcdo norte do municipio, se caracteriza pelo predominio de
remanescentes de mata atlédntica, ecossistema relevante que
constitui o maior patrimbébnio ambiental do Municipio.

Art. 44 Os objetivos da Macrozona de Protecdo Ambiental sao:

I- Preservar os remanescentes de mata atlantica;

Il- Proteger a qualidade ambiental e paisagistica da Regido
Metropolitana de Sdo Paulo, visto a incidéncia da Reserva da
Biosfera do Cinturdo Verde da Cidade de S&do Paulo, e

Ill- Estimular a valorizacdo do patrimébnio socicambiental do
Municipio.

Secdo II - Da Macrozona Urbana - MURB

Art. 45 A Macrozona Urbana, localizada na porgcdo central do
territdério, foil assim caracterizada em funcdo do adensamento
urbano e da presenca de diferentes usos e atividades, embora
com diferentes graus de urbanizacéo.

Art. 46 Os objetivos da Macrozona Urbana sao:

I- restringir a ocupacdo de A4areas impréprias, levando em conta
as caracteristicas ambientais do territério;

Il- adensar as &reas aptas a ocupacéo.

Ill- revitalizar 0s centros e requalificar 0s padrdes
urbanisticos.

IV-diversificar os usos e ordenar a distribuicdo das atividades
urbanas.

Secdo III - Da Macrozona de Diversificacdao Ambiental (MDA)

Art. 47 A Macrozona de Diversificacdo Ambiental (MDA), porcgédo
predominantemente vegetada ao sul do territdério, exerce funcéo
estratégica para a manutencdo do equilibrio ambiental da
Regido Metropolitana.

Paragrafo tunico. A caracterizagdo desta Macrozona tem como
referéncia o Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI)
da Regido Metropolitana de Sdo Paulo, encaminhado pelo
Conselho de Desenvolvimento da Regido Metropolitana ao
governador do Estado de Sdo Paulo.
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Art. 48 Os objetivos da Macrozona de Diversificacdo Ambiental
(MDA) sao:

I- Garantir a prestacdo de servicgos.

II- Conciliar a conservacdo do patrimdébnio sociocambiental e seus
servicos ecossistémicos de provisdo, regulacdo, culturais e
0os servigos de suporte, essenciais a sustentacdo da vida
urbana, e

lll- Contribuir para a manutencdo de &areas livres de ocupacéo

urbana.
CAPITULO II - DO ZONEAMENTO
Secdao I - Das Zonas
Art. 49 Ficam as Macrozonas definidas no artigo 42

subdivididas nas seguintes zonas:

I- Macrozona de Protecdo Ambiental (MPA), sendo:
a) Zona de Protecdo da Serra do Itaqui (ZSI), e
b) Zona de Restricdo a Ocupacdo (ZRO).

II- Macrozona Urbana (MURB):

a) Zona Empresarial Diversificada (ZED);

b) Zona Predominantemente Industrial (ZPI);
€) Zona de Urbanizacdo Controlada (zUC),

d) Zona Urbana em Estruturacdo (ZUE);

e) Zona Urbana Consolidada (ZCO);

f) Zona Urbana Centro (ZCE);

g) Zona de Expansdo Urbana (ZEU), e

h) Corredor de Reestruturacdo Urbana (CRU)

lll- Macrozona de Diversificacd&o Ambiental (MDA):

a) Zona de Recuperacdo Urbana (ZRU), e
b) Zona de Contencédo Urbana (ZCU).

Paragrafo primeiro. Os mapas constantes do Anexo II, contém o
zoneamento do Municipio, da seguinte forma:

I- O Mapa 2 retrata o Zoneamento Geral do Municipio de Itapevi.
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II- Os mapas de 3 a 5 detalham o zoneamento das macrozonas, nha
seguinte ordem:

a) Mapa 3 - Zoneamento da Macrozona de Protecdo Ambiental;
b) Mapa 4 - Zoneamento da Macrozona Urbana;
C) Mapa 5 - Zoneamento da Macrozona de Diversificacéo

Ambiental, e
d) Mapa 6 - Zonas Especiais

Paragrafo segundo. Havendo divergéncia entre a descricgdo da
zona no texto da lei e a sua demarcacdo nos mapas, prevalecera
o disposto na lei.

Subsecdo I - Da Zona de Protecdo da Serra do Itaqui (ZSI)

Art. 50 A Zona de Protecdo da Serra do Itaqui corresponde a
drea objeto da Resolucdo SC-126/2016 do CONDEPHAAT - Conselho
de Defesa do Patrimbénio Histdérico, Arqueoldbgico, Artistico e
Turistico do Estado de S&o Paulo, gque promoveu o tombamento da
Serra do Itaqui como patrimébnio cultural e ambiental do
Estado, exceto por uma faixa de 50 metros ao longo da Estrada
dos abolicionistas e da Estrada Dr. Yojiro Takaoka.

Paragrafo dwUnico. As intervengdes nesta Zona deverdo ser
previamente analisadas pelo CONDEPHAAT, atendendo ao conjunto
de diretrizes definidas pelo 6rgéao.

Art. 51 S&o objetivos da Zona de Protecdo da Serra do Itaqui:

I- Preservar e recuperar o0s recursos naturais, em especial os
ecossistemas representativos de fauna e flora;

Il- Proteger o solo e os recursos hidricos, contribuindo para a
regulacdo climatica, e

Ill- Garantir o cumprimento das diretrizes socicambientais
definidas pela Resolucdo SC-126/2016 do CONDEPHAAT.

Subsegcdo II - Da Zona de Restrigcdo a Ocupagcdo (ZRO)

Art. 52 A Zona de Restricdo a Ocupacdo compreende o entorno da
Zona de Protecdo da Serra do Itaqui, incluindo a faixa de 50
metros ao longo da Estrada dos Abolicionistas e da Estrada Dr.
Yojiro Takaoka.
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Art. 53 S&o objetivos da Zona de Restricdo a Ocupacéo:

I- Servir como &rea de transicdo entre a Zona de Protecdo da
Serra do Itaqui e as demais zonas;

II- Restringir o uso do solo a atividades de baixo impacto
ambiental, favorecendo a instalacdo de atividades ligadas a
pesquisa e a educacgdo ambiental, e

Ill- Garantir baixa densidade da ocupacdo do solo.

Subsecdo III Da Zona Empresarial Diversificada (ZED)

Art. 54 A Zona Empresarial Diversificada é formada por &areas e
glebas que confrontam com a Rodovia Castelo Branco.

Art. 55 Na Zona Empresarial Diversificada tem-se o objetivo de
explorar o potencial oferecido pela 1localizagcdo, de modo a
contribuir para o desenvolvimento econdmico local.

Subsegcdo IV - Da Zona Predominantemente Industrial (ZPI)

Art. 56 A Zona Predominantemente Industrial (ZPI) é formada
por Aareas e (Jglebas situadas nas proximidades da Rodovia
Castelo Branco, ocupadas ou destinadas a atividade industrial
e correlatas, que, por sua natureza ou porte, precisam ser
espacialmente segregadas.

Paragrafo dunico. Também serdo consideradas ZPI as antigas
indtstrias de maior impacto que se encontram dispersas no
tecido urbano consolidado.

Art. 57 O objetivo da Zona Predominantemente Industrial é o de
garantir local apropriado para o uso industrial e correlatos,
evitando a proximidade de usos incompativeis com a atividade
industrial.

Subsegcdo V — Da Zona de Urbanizagcdo Controlada (ZUC)

Art. 58 A Zona de Urbanizacdo Controlada caracteriza-se pelo
predominio de A&reas inaptas a urbanizacdo e por apresentar,
consequentemente, restricdes ao parcelamento e a ocupacdo do
solo.
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§ 1° A Zona de Urbanizacdo Controlada localiza-se na regiédo
noroeste do Municipio, na divisa com os municipios de Sé&o
Roque e Santana do Parnaiba.

§ 2° A suscetibilidade a urbanizacdo tem como referéncia a
Carta Geotécnica de Aptid&o a Urbanizacéo.

Art. 59 A Zona de Urbanizacdo Controlada tem como objetivo
gerar Aarea de transicdo entre a Zona e O espago urbano
consolidado ou em consolidacéo, inclusive no limite
intermunicipal noroeste, devendo, para tanto:

I- Restringir O parcelamento e a ocupacdo do solo a
empreendimentos de baixa densidade, implantados em lotes de,
no minimo, 500 m? (quinhentos metros quadrados), e

II- Restringir o uso do solo as sub-categorias Residencial (R) e
Ndo Residencial (NR) de baixa incomodidade.

-

Subseg¢do VI - Da Zona Urbana em Estruturacdo (ZUE)

Art. 60 A Zona Urbana em Estruturacdo localiza-se a oeste, em
contiguidade a Zona Urbana Consolidada, caracterizando-se como
uma porgcdo do territdédrio em processo de urbanizacdo, ainda
carente de infraestrutura, servicos e equipamentos publicos.

Art. 61 A delimitacdo da Zona Urbana em Estruturacdo tem como
objetivo evidenciar a insuficiéncia de infraestrutura e
servicos dos Dbairros por ela compreendido e garantir a
estruturacdo deste territdério, reduzindo sua desigualdade com
relacdo a Zona Urbana Consolidada, por meio das seguintes
diretrizes:

I- acesso de todos a infraestrutura urbana e ao saneamento
ambiental;

II- atendimento a demanda de equipamentos urbanos e
comunitéarios, equilibrando a distribuicdo da rede de
equipamentos no territdério, e

Ill- urbanizacdo e regularizacdo fundidria dos assentamentos
urbanos precarios.

Subsecdo VII - Da Zona Urbana Consolidada (ZCO)
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Art. 62 A Zona Urbana Consolidada compreende a regido central
e mais densamente ocupada do municipio, com melhor padrdo de
urbanizacdo e maior concentracdo de servicos.

Art. 63 S&o objetivos Zona Urbana Consolidada:

I- Ordenar a ocupacdo urbana respeitando a suscetibilidade
ambiental do territdrio;

II- ITnibir a ociosidade e a degradacdo dos imdveis;

Ill-Estimular a provisdo habitacional de interesse social e a
producdo habitacional voltada aos segmentos de renda média
baixa, modo a aproximar a moradia do emprego, e

IV-Requalificar o espago urbano por meio de ampliacdo das
calcadas, implantacgdo de ciclovias, acessibilidade,
mobilidrio urbano adequado, entre outros.

Subseg¢do VIII - Da Zona Urbana Centro (ZCE)

Art. 64 A Zona Urbana Centro, espaco urbano de referéncia da
populacdo, constitui a principal centralidade local, de maior
concentracdo de comércio e servicgos.

Art. 65 Sdo objetivos da Zona Urbana Centro:

I- Fortalecer a centralidade urbana principal, dinamizando a
base econbmica local;

II- Renovar os padrdes de uso e ocupacdo do solo e requalificar
a paisagem urbana respeitando a suscetibilidade ambiental
do territdrio;

lll- Respeitar o patriménio histdérico e cultural;

IV- Incentivar os usos residencial e misto, de forma a otimizar
a utilizagdo da infraestrutura existente e ampliar a
vitalidade urbana, e

V- Requalificar o espaco urbano por meio de ampliacdo das
calcadas, acessibilidade, mobilidrio urbano adequado, entre
outros.

Subseg¢do IX - Da Zona de Expansdo Urbana (ZEU)

Art. 66 A Zona de Expansdo Urbana é a porcgdo do territério a
sudeste, contigua a Zona Urbana Consolidada, gque compreende
dreas onde predomina média aptiddo a urbanizacdo e, por essas
caracteristicas, presta-se a expansdo do espaco urbano.
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Art. 67 A Zona de Expansdo Urbana tem como objetivo prover
areas destinadas a expansdo urbana, com diversidade de usos do
solo, infraestrutura e saneamento adequados e diversidade
social, de modo a produzir espagos com urbanidade, que
propiciem qualidade de vida.

Subsecdo X — Do Corredor de Reestruturacdo Urbana (CRU)

Art. 68 O Corredor de Reestruturacdo Urbana ¢ formado pelas
avenidas Presidente Vargas e Ferez Nacif Chaluppe, e pelos
trechos centrais da SP-274 e SP-029, eixos viarios que
articulam o territdério e que s&o potencialmente favoréaveis a
implantac¢do de atividades econbmicas diversificadas.

Paragrafo Gnico. As vias descritas no “caput” constituem eixos
de estruturacdo do territdrio municipal.

Art. 69 Sdo objetivos do Corredor de Reestruturacdo Urbana:

I- potencializar o desenvolvimento econdmico local por meio da
requalificacdo e diversificacdo das atividades de comércio
e servicos existentes;

II- estimular o uso residencial, aproveitando a disponibilidade
de infraestrutura de mobilidade;

Ill- requalificar o espaco urbano por meio de ampliacdo das
calcadas, acessibilidade, mobilidrio urbano adequado, entre
outros;

IV-estimular novas tipologias <construtivas, com base na
verticalizagcdo, ganhando espacos livres e garantindo a
permeabilidade do solo, e

V- requalificar o ambiente construido por meio de pardmetros
edilicios especiais, tais como permeabilidade wvisual,
fachada ativa, entre outros.

Subseg¢do XI - Da Zona de Recuperacdo Urbana (ZRU)

Art. 70 A Zona de Recuperacdo Urbana, integrante da Macrozona
de Diversificacdo Ambiental, ¢é uma porcdo do territdério sem
infraestrutura urbana Dbéasica, atualmente em processo de
adensamento por meio de desdobros irregulares de lotes.
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Art. 71 S&o objetivos da Zona de Recuperacdo Urbana:

I- desestimular o parcelamento do solo e conter o adensamento
irregular.

II- promover a urbanizacdo e regularizacgdo fundiadria dos
assentamentos urbanos precéarios adotando solucdes
alternativas de saneamento ambiental.

Ill- implementar fiscalizagdo 1intensiva com a finalidade de
evitar usos incompativeis, desmatamento, assoreamento de
cursos d'agua, deposicdo de residuos sbélidos e efluentes
liquidos, despejo de agrotdxicos e demais atividades
causadoras de degradacdo ambiental.

Subsecdo XII — Da Zona de Contencdo Urbana (ZCU)

Art. 72 A Zona de Contencdo Urbana é uma porgcdo do territdrio
amplamente vegetada, com a ocorréncia de chécaras, usos
rurails, usos turisticos, moradias e condominios fechados.

Art. 73 S&o objetivos da Zona de Contencdo Urbana:

I- conter ou frear os vetores de expansdo urbana dos municipios
vizinhos em direcdo a Itapevi;

II- preservar, conservar e recuperar 0s remanescentes de
vegetacdo natural e a as Aareas de preservacgcido permanente,
viabilizando a formacdo de corredores ecoldbdgicos;

Ill- comentar e apoiar as atividades de turismo rural, ecoldgico,
de aventura e de entretenimento, e

IV- implementar fiscalizagdo 1intensiva com a finalidade de
evitar usos incompativeis, desmatamento, assoreamento de
cursos d'agua, deposicdo de residuos sbd6lidos e efluentes
liquidos, despejo de agrotdéxicos e demais atividades
causadoras de degradacdo ambiental.

Segdo II - Das Zonas Especiais

Art. 74 As Zonas Especiais sdo porgdes do territdrio de
menores dimensdes que se sobrepdem ao zoneamento indicado na
Secdo anterior, impondo pardmetros especificos préprios aos
locais onde se projetam, independentemente do limite de zonas
e macrozonas.
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e tipicidade especificas,

ficam criadas as seguintes Zonas Especiais:

I- Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), sendo:

a) Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1), e

b) Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2);

II- Zonas Especiais de Interesse Ambiental, sendo:

a) Zonas Especiais de Interesse Ambiental 1 (ZEIA 1);

b) Zonas Especiais de Interesse Ambiental 2 (ZEIA 2);

C) Zonas Especiais de Interesse Ambiental 3 (ZEIA 3), e

d) Zonas Especiais de Interesse Ambiental 4 (ZEIA 4).

Ill- Zonas Especiais Centro de Bairro.

§ 2° A delimitacdo das Zonas Especiais - ZEIS, ZEIA e ZECB -

instituidas por este Plano Diretor consta do Mapa 06, Anexo II

desta Lei.
Subsegcdo I — Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art.
territdério destinadas,

75 As Zonas Especiais de Interesse Social sédo porgdes do
predominantemente, a moradia digna da

populacdo de baixa renda, classificando-se em:

I- ZEIS 1, ou Areas caracterizadas como assentamentos precarios
e 1rregulares, tais como favelas, corticos e loteamentos
irregulares habitados por populacdo de baixa renda, situados
em dreas publicas ou particulares, passiveis de
reqgularizacéo fundiaria e urbanistica e recuperacao
ambiental.

II- ZEIS 2, ou &reas constituidas por glebas ou 1lotes né&o
edificados ou subutilizados, adequados a urbanizacéo,

reservadas para a producdo de Habitacdo de Interesse Social
(HIS) .

Paragrafo dunico.
do
aquelas

Para efeito de parcelamento, uso e ocupacéo

solo, as disposigdes relativas as ZEIS prevalecem sobre

referentes a qualgquer outra =zona de uso que 1incida

sobre o lote ou gleba.

Art. 76 A delimitacdo das ZEIS 1 tem como objetivos:
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I- Promover melhorias urbanisticas e a recuperacdo ambiental
dos assentamentos precédrios, dotando-os de infraestrutura,
equipamentos sociais, comércio e servigos locais, de modo a
integra-los a estrutura da cidade.

II- Promover a regularizacdo fundiaria dos assentamentos
precarios, integrando-os a estrutura da cidade.

Ill- Inibir a especulacdo imobilidria e comercial sobre os
imbévels situados nessas areas.

Art. 77 A delimitacdo das ZEIS 2 tem como objetivos:

I- Reservar A&areas para programas e projetos habitacionais de
interesse social, viabilizando a oferta de &reas adequadas
para o atendimento habitacional dos segmentos sociais de
baixa renda;

II- Reservar areas para o reassentamento de familias residentes
em ZEIS 1, quando necessario em funcd&o das obras de
urbanizacdo dos assentamentos precdrios.

Ill- Incentivar, por normas diferenciadas de wuso, ocupacdo e
parcelamento do solo, a implantacéo consorciada de
programas habitacionais por meio de associacgdes,
cooperativas habitacionais e pela iniciativa privada.

IV- Possibilitar a melhoria do padrdo das edificacdes nos
programas habitacionais de Interesse Social, destinados a
populacdo de baixa renda.

Art. 78 O Plano Local de Habitacdo de Interesse Social poderéa
delimitar novas ZEIS, além das criadas por este Plano Diretor,
ndo sendo admitida a demarcacdo de ZEIS em:

I- dreas qgue apresentem risco a saude ou a vida, salvo guando
saneadas, e em terrenos onde as condicdes fisicas e
ambientais nd&o recomendem a construcédo;

II- &reas totalmente ocupadas por vegetacdo remanescente de mata
atlantica ou totalmente inseridas em Areas de Preservacéo
Permanente (APP).

Art. 79 As regras aplicédveis ao parcelamento, uso e ocupacéao
do solo em ZEIS, bem como a producdo de HIS, estdo dispostas
no Titulo IX deste Plano Diretor.

Subseg¢do II - Das Zonas Especiais de Interesse Ambiental
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Art. 80 As Zonas Especiais de Interesse Ambiental s&o recortes
territoriais onde o interesse ambiental sobrepde-se aos demais
interesses.

Art. 81 As Zonas Especiais de Interesse Ambiental 1 (ZEIA 1)
sdo o0s parques urbanos e as areas de praga, cujo objetivo da
delimitacdo ¢é o de proteger as caracteristicas ambientais
existentes e oferecer areas adequadas ao lazer da populacéao.

Art. 82 As Zonas Especiais de Interesse Ambiental 2 (ZEIA 2)
sdo areas privadas ou publicas, onde haja mata ou remanescente
vegetal, inclusive as Areas de Preservacdo Permanente (APP) de
curso d’4agua, localizadas em qualgquer Macrozona.

Paragrafo unico. Sdo objetivos da delimitacdo das ZEIA 2 a
manutencdo da biodiversidade e da qualidade ambiental e
paisagistica da cidade.

Art. 83 A Zona Especial de Interesse Ambiental 3 (ZEIA 3) é a
drea correspondente ao poligono de tombamento pelo CONDEPHAAT
da Serra do Itaqui, cujo objetivo é o de garantir o
cumprimento das diretrizes socioambientais definidas ©pela
Resolucdo SC 126, de 2016.

Art. 84 A Zona Especial de Interesse Ambiental 4 (ZEIA 4) é a
drea destinada a criacdo do Parque Natural Municipal, unidade
de conservacdo de protecdo integral, cujo objetivo é o de
preservar a mata existente na porcdo sudoeste do Municipio.

Subseg¢do III - Das Zonas Especiais Centro de Bairro

Art. 85 As Zonas Especiais Centro Bairro compreendem as
centralidades secunddrias que se constituem como referéncias
de comércio e servicos para a populacdoc do bairro ou regido da
cidade.

Art. 86 Ficam criadas as seguintes Zonas Especiais Centro de
Bairro:

I- Jardim Amador Bueno;
II- Jardim Vitapolis;
Ill- Rua Pedro Paulino, na regid&o dos conjuntos da COHAB.
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Art. 87 As Zonas Especiais Centro de Bairro tém os seguintes
objetivos:

I- fortalecer as centralidades existentes, melhorando a
qualidade de vida da populacdo, por meio da qualificacéao
das atividades de comércio e servicos existentes, de modo
a reduzir 0s deslocamentos da populacdo em suas
necessidades cotidianas.

II- humanizar o espagco urbano por meio de ampliacdo das
calcadas, acessibilidade, mobiliario urbano, adequando-o a
circulagcdo de pedestres;

lll- requalificar o ambiente construido por meio de parémetros
edilicios especiais, tais como permeabilidade visual,
fachada ativa, entre outros, e

IV-ampliar a rede de equipamentos e o0s espacos publicos
livres, contribuindo sociabilidade.

TITULO V - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 88 Para a efetivacdo dos principios e objetivos da
politica urbana serdo adotados, dentre outros, os seguintes
instrumentos:

I- Instrumentos de Inducdo ao Desenvolvimento Urbano:

a) Parcelamento, Edificacéo ou Utilizacéo Compulsdérios
(PEUC) ;

b) IPTU progressivo no tempo;

c) Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida
publica;

d) Outorga Onerosa do Direito de Construir;

e) Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

f) Direito de Preempcdo;

0) Consércio Imobiliario;

h) Arrecadacdo de Imdéveis Abandonados.

i)Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

II- Instrumentos de Regularizacdo Fundiaria:

a) Demarcacdo Urbanistica;

b) Legitimacdo de Posse;

€) Legitimacdo Fundiaria;

d) Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia;
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e) Concessédo de Direito Real de Uso;
f) Usucapido Especial Individual ou Coletiva;
g) Alienacdo de Imdvel pela Administracdo Publica, e

Ill- Instrumentos de Gestdo Ambiental:

a) Pagamento por Prestacdo de Servicos Ambientais (PSA);
b) Termo de Compromisso de Recuperacdo Ambiental (TCRA), e
c) IPTU Verde.

CAPITULO I - DOS INSTRUMENTOS DE INDUGCAO AO DESENVOLVIMENTO
URBANO

Secdo I - Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacgédo
Compulsérios (PEUC)

Art. 89 Na forma do Artigo 182 da Constituicdo Federal e do
Estatuto da Cidade, o Executivo poderd exigir do proprietario
do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado
que promova seu adequado aproveitamento, sob pena,
sucessivamente, de:

I- Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacd&o Compulsdérios (PEUC) ;
II- Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;
Illl- Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica.

§1° S&o0 considerados subutilizados os lotes e glebas com &area
superior a 500 m? (quinhentos metros quadrados) que né&o
atinjam o coeficiente de aproveitamento minimo definido para a
Zona, sendo, na forma deste Plano Diretor:

I- Zona Urbana Consolidada, coeficiente de aproveitamento
minimo, igual a 0,2 (dois décimos);

II- Zona de Expansdo Urbana, coeficiente de aproveitamento
minimo, igual a 0,2 (dois décimos);

Ill- Zona Urbana Centro, coeficiente de aproveitamento minimo,
igual a 0,2 (dois décimos), e

IV- Corredor de Reestruturacéo Urbana, coeficiente de
aproveitamento minimo, igqual a:

a 0,3 (trés décimos), no Setor 1;
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b) 0,3 (trés décimos), no Setor 2, e
c) 0,4 (quatro décimos), no Setor 3.

§ 2° S&o considerados imbéveis ndo utilizados aqueles com
edificacdes ociosas héd um ano ou mais, localizados na Zona
Urbana Centro e no Corredor de Reestruturacdo Urbana.

Art. 90 O PEUC serd aplicado aos imbveis ndo edificados e
subutilizados:

I- com &rea superior a 500m? (quinhentos metros quadrados),
localizados nas seguintes Zonas:

a) Zona Urbana Consolidada;

b) Zona Urbana Centro, e

c) Corredor de Reestruturacdo Urbana.

II- na Zona de Expansdo Urbana, com &rea superior a &rea maxima
de lote prevista para a zona.

Paragrafo unico. Os proprietadrios cujos imdéveis se enquadrem
nas condig¢des previstas neste artigo, serdo notificados para:

I- Construcdo, no caso do inciso I, e
II- Parcelamento do solo, no caso do inciso II.

Art. 91 O PEUC ndo incidiré sobre imdveis:

I- comprometidos por impossibilidades juridicas
momentaneamente insanaveis pela simples conduta do
proprietério, tais como as decorrentes de pendéncias
judiciais, e apenas enquanto estas perdurarem;

II- atingidos ©por declaragcdo de wutilidade publica ou de
interesse social para fins de desapropriacéo.

Art. 92 O Municipio deverd notificar os proprietarios dos
iméveis que nédo edificados, subutilizados e nédoc wutilizados
para gue promovam O seu adequado aproveitamento.

N 1° Os proprietérios de iméveis ndo edificados e
subutilizados terdo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar a
partir do recebimento da notificacdo, para protocolar, Jjunto
ao(s) o6rgdo(s) competente(s), pedido de aprovacdo e execucdo
de projeto de edificacdo daqueles imdéveis e de 2 (dois) anos
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para iniciar a execugdo das obras, a contar da expedicdo do
alvara de execucdo do projeto.

§ 2° Os proprietarios de 1imbveis ndo utilizados terdo prazo
maximo de 1 (um) ano, a contar a partir do recebimento da
notificacdo, para conferir utilizacd&o ao imdvel.

§ 3° Caso seja invidvel a ocupacdo do imdével n&o utilizado em
razdo de normas edilicias, o Executivo podera conceder, a
pedido do interessado e com base em andlise técnica
fundamentada, prazo adicional de até 1 (um) ano para que O
proprietéario providencie a regularizacgdo e efetive a
utilizacdo do imdével.

§ 4° Se a anadlise técnica constatar a necessidade de obras de
reforma ou adaptacdo para que o imdével venha a ser utilizado,
0 proprietédrio deverd protocolar pedido de aprovacdo de
projeto junto ao 6rgdo municipal competente em até 1 (um) ano,
a contar do recebimento do parecer fundamentado do Municipio e
iniciar as obras no prazo maximo de até 2 (dois anos), a
contar da expedicdo do alvara de execucdo de obras.

Art. 93 A notificacdo serd feita por:

a) funciondrio de 6rgdo competente do Executivo Municipal ao
proprietdrio do imével ndo edificado ou subutilizado ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de
geréncia geral ou administrativa;

b) carta registrada, com aviso de recebimento, qgquando o
proprietédrio for residente ou tiver sua sede fora do
territédrio municipal;

c) edital, gquando as tentativas de notificacdo, nas formas
previstas nos itens anteriores, forem frustradas por 3
(trés) wvezes.

Paragrafo twUnico. O Municipio deverd incluir declaracdo de
incidéncia do gravame de edificacdo ou utilizacdo compulsdria
no cadastro imobilidrio e nos documentos de cobranca do IPTU
dos imbéveis sujeitos a essa incidéncia, bem como nos sistemas
de controle de aprovacdo de projetos.

Art. 94 0O Executivo Municipal deverd requerer ao Cartdrio de
Registro de Imdéveis competente a averbacdo da notificacdo na
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matricula do imoével nao parcelado, nao edificado ou
subutilizado.

§1° A transmissdo do imbdével de que trata o “caput” por ato
“inter wvivos” ou “causa mortis” posterior a data da
notificacdo transfere a obrigacdo imputada, sem interrupcdo de
quaisquer prazos.

§2° Uma vez cumprida a obrigacdo em relacdo ao imdével dentro
do prazo estabelecido, caberda ao Executivo cancelar a
averbacdo mencionada no “caput”.

Art. 95 Os procedimentos a serem adotados nas fases de
planejamento da aplicacdo, notificacdo e averbagdo deverdo ser
disciplinados por Decreto do Executivo, obedecendo as
disposigdes do Estatuto da Cidade e deste PDPI.

Art. 96 O Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsédrios
(PEUC) seréd aplicado nas seguintes zonas:

a) Zona Urbana Consolidada;

b) Zona Urbana Centro;

€) Corredor de Reestruturacdo Urbana, e
d) Zona de Expansdo Urbana.

Segcdo II - Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 97 Os proprietédrios dos imdéveis que deixarem de cumprir
as obrigacdes relativas ao PEUC no prazo estipulado, deverédo
arcar com aliquotas progressivas de IPTU, majoradas anualmente
pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos, ou até que seja
cumprida a obrigacdo de dar funcdo social ao imoével.

§ 1° O wvalor da aliquota a ser aplicado a cada ano serd o
dobro do valor referente ao ano anterior, respeitada a
aliquota méxima de 15%.

§ 2° Caso a obrigacdo de utilizar o imdével ndo seja atendida
em cinco anos, o Municipio manterd a cobranca pela aliquota
maxima até que se cumpra a referida obrigacdo ou até que
ocorra a desapropriacdo com pagamento em titulos da divida
publica.
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Art. 98 O lancamento da aliquota progressiva serd realizado no
ano seguinte aquele em que for constatada o descumprimento da
obrigacdo imposta pela notificacd&o, em respeito a principio da
anterioridade tributaria.

Art. 99 E vedada a concessdo de isencdes, anistias, incentivos
ou beneficios fiscais relativos ao IPTU Progressivo no Tempo.

Paragrafo uUnico. Quando da aplicacdo da progressividade das
aliquotas de IPTU serdo suspensas dJuaisquer isencgdes prévias
incidentes sobre os imbéveis atingidos pelo PEUC.

Art. 100 Uma vez comprovado o cumprimento da obrigacdo, a
cobranca do IPTU no exercicio seguinte retornarda as aliquotas
basicas vigentes.

Paragrafo Unico. Cabe ao proprietéario, posseiro ou interessado
comunicar e comprovar ao Municipio o efetivo cumprimento da
obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imével.

Segdo III - Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da
Divida Publica

Art. 101 Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranca do
IPTU Progressivo no Tempo sem que O proprietdrio do imdével
tenha cumprido a obrigacdo, o Municipio poderd proceder a
desapropriacdo do mesmo com pagamento em titulos da divida
puiblica previamente aprovados pelo Senado Federal, ficando
vedadas outras formas de pagamento.

§ 1° Os titulos da divida publica poderdo ser resgatados no
prazo de até 10 (dez) anos, em prestacdes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e 0os juros
legais, nos termos do art. 8° da Lei Federal n° 10.257, de
2001.

§ 2° Findo o prazo definido no “caput”, o Municipio deveréa
publicar, em até 1 (um) ano, o decreto de desapropriacdo do
imével, salvo em caso de auséncia de interesse puUblico na
aquisicédo, devidamente Jjustificado.
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Art. 102 Concluido o processo de desapropriacdo do imdbdvel, o
Executivo deverd proceder o seu adequado aproveitamento, em
consonédncia com os objetivos deste Plano Diretor, no prazo
maximo de cinco anos contados a partir da incorporacgdo do
imével ao patrimdnio publico.

§ 1° Caso o imbdével ndo seja adequado a utilizacdo com
finalidade puUblica, o Executivo deverd iniciar procedimento
para sua alienacdo ou concessdao a terceiros, observando o
devido procedimento licitatdrio.

§ 2° Os adguirentes ou concessiondrios do imével desapropriado
com pagamento em titulos da divida puUblica deverdo utilizar o
mesmo no prazo de cinco anos, mantendo-se as obrigacdes
originais objeto da notificacdo pelo PEUC.

Segdo IV - Da Outorga Onerosa do Direito Construir (OODC)

Art. 103 O Municipio outorgard o direito de <construir,
onerosamente, mediante contrapartida financeira a ser paga
pelos Dbeneficidrios, nos termos dos artigos 28 a 31 do
Estatuto da Cidade e de acordo com  Os critérios e
procedimentos estabelecidos nesta Lei.

§ 1° O potencial construtivo adicional corresponde a diferenca
entre o potencial construtivo bédsico e o potencial construtivo
utilizado no empreendimento imobiliédrio, até o limite
permitido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo.

§ 2° O potencial construtivo adicional é bem publico dominical
de titularidade do Municipio com fung¢des urbanisticas e
sociocambientais.

Art. 104 No Municipio de Itapevi o instrumento da Outorga
Onerosa do Direito de Construir serd aplicavel as seguintes
Zonas, nas quais o Coeficiente de Aproveitamento Basico
(CAB)poderad evoluir até o Coeficiente de Aproveitamento Maximo
(CAM), mediante pagamento de contrapartida financeira:

I- Zona de Restricdo a Ocupacdo (ZRO);
II- Zona Empresarial Diversificada (ZED);
Ill- Zona de Urbanizacdo Controlada (ZUC);
IV- Zona Urbana em Estruturacdo (ZUE);
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V- Zona Urbana Consolidada (ZCO);
VI- Zona Urbana Centro (ZCE);
VIl- Corredor de Reestruturacdo Urbana (CRU);
VIll- Zona de Expansdo Urbana (ZEU), e
IX- Zona de Contencdo Urbana (ZCU).

Art. 105 A contrapartida financeira referente a Outorga
Onerosa do Direito de Construilr serd calculada com base na

seguinte equacdo:

Ct = At x Vv x Cp x 0,7, sendo:

Ct = contrapartida financeira total;
At = 4area total do terreno;
Vv = valor venal do metro quadrado de terreno fixado na planta

genérica de valores;

Cp = diferenca entre o coeficiente de aproveitamento
pretendido e o coeficiente de aproveitamento basico permitido,
e

0,7 = fator de reducdo no valor da outorga.

§1° Na hipdétese de um empreendimento imobilidrio envolver mais
de um imbével, o cadlculo da contrapartida financeira referente
a outorga onerosa do direito de construir deverad considerar o
maior valor venal do metro quadrado dos iméveis envolvidos no
projeto.

§2° O pagamento da outorga onerosa antecede e condiciona a
emissdo do Alvarad de Construcéo.

Art. 106 Ouvido o CONCITA, o Executivo poderd suspender, a
qualquer tempo, a implementacéao da 00DC, caso sejam
constatados impactos negativos da wutilizacdo do potencial
construtivo adicional no ambiente urbano, mediante despacho
motivado, publicado em Didrio Oficial.

Art. 107 Os recursos auferidos com as contrapartidas
financeiras correspondentes a outorga onerosa do direito de
construir serdo destinados ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, c¢riado por este Plano, e deverdo ser
destinados as seguintes finalidades:

I- execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social;
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II- regularizacdo fundiaria;

Ill- constituicdo de reserva fundiédria;

IV- ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V- implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI-criacdo de espacos publicos, espacos livres, &areas verdes e
de lazer;

VIlI- instituicdo de unidades de conservacao;

VIll- preservacdo, conservacdo e recuperacdo de areas de interesse
ambiental, ou

IX-protecdo e recuperacdo de Aareas de interesse histdrico,
cultural e paisagistico.

Secdo V - Da Transferéncia do Direito de Construir (TDC)

Art. 108 A Transferéncia do Direito de Construir é o
instrumento por meio do qual o Poder Publico Municipal permite
ao proprietdrio que exerca o direito de construir em outro
local ou o aliene, mediante escritura publica, nos casos
previstos neste Plano Diretor, ou na legislacdo urbanistica
dele decorrente, com o objetivo de viabilizar:

I- a ©preservacao, conservacao e recuperacdo de bens de
interesse histérico, cultural, arquitetdnico, paisagistico e
ambiental;

II- a implementacdo de programas de regularizacdo fundidria e de
urbanizacdo de assentamentos urbanos precdrios ocupados por
populacdo de baixa renda;

lll-a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios;

IV-a implantacdo de parques, espacos livres e Aareas verdes, ou

V- a execucdo de servicos, equipamentos e infraestrutura
necessarios ao aprimoramento do sistema de mobilidade
urbana.

Art. 109 O imdbével localizado em Zonas Especiais de Interesse
Social 1, em Zonas Especiais de 1Interesse Ambiental 2 e,
ainda, aquele que vier a ser declarado como “Bem de Interesse
Cultural” poderd transferir, no todo ou em parte, seu
potencial construtivo basico (imbével cedente) para imbveis
situados em qualguer das zonas da Macrozona Urbana, os dquais
receberdo potencial construtivo adicional (imdéveis receptores)
até o limite do Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax)
da Zona em que estiver situado.
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Art. 110 O imbvel sobre o qual se manifeste o 1interesse
publico para os fins definidos no artigo anterior sera
transferido ao dominio do Municipio, gue em troca emitira
Certiddo de Potencial Construtivo ao proprietario, da qual
constaré:

I-a identificac&o do imdével cedente, compreendendo:

a)

o nome do proprietario;

b) a denominacdo e o cddigo do logradouro de acesso;
o
a

c)
d)

numero do imdvel;
drea do terreno ou gleba, especificada em metros
quadrados;

II- o potencial construtivo do imbével, correspondente ao direito
de construir a ser exercido em outro local, especificado em
metros quadrados e equivalente ao produto da a&rea do terreno
ou lote pelo Coeficiente de Aproveitamento Bésico da zona em
que esteja situado.

Paragrafo tGnico. O Municipio somente se investird na posse do
imével apds a conclusdo de todo o processo de fornecimento de
certiddo de Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 111 A permissdo da Transferéncia do Direito de Construir
e a emissdo da Certiddo de Potencial Construtivo seréo
realizadas pelo Executivo, garantida a divulgacdo prévia, por
meio de informe ao CONCITA e da publicacdo no site da
Prefeitura, em jornal de grande circulacdo e no Didrio Oficial
do Municipio.

Paragrafo tnico. A Certiddo de Potencial Construtivo, bem como
a escritura de Transferéncia do Direito de Construir de um
imével para o outro, serao averbadas nas respectivas
matriculas constantes do Cartério de Registro de Imbveis,
quando houver.

Art. 112 A wutilizacdo do direito de construir atenderd ao
critério de proporcionalidade entre os valores imobilidrios do
terreno doador e do terreno receptor do potencial construtivo,
estabelecidos com base no Valor Unitario Padrdo, definido pelo
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Municipio para fins de calculo do IPTU dos respectivos
imbéveis.

Art. 113 O potencial construtivo a ser transferido do imdbvel
doador para o imdével receptor serd definido matematicamente
pela equacdo:

PCT = (PCpt x VTc) / (VTr x CAmaxTc), onde:

PCT, é o potencial construtivo a ser transferido;

PCpt, ¢é o potencial construtivo passivel de transferéncia,
correspondente ao Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAb)
do terreno cedente, excluida a parcela deste potencial jé
eventualmente utilizada;

VTc, &€ o valor de 1 m? do terreno cedente;

VTr, é o valor de 1 m? do terreno receptor;

CAmaxTc, ¢é o Coeficiente de Aproveitamento Maximo do terreno
cedente.

Art. 114 Sempre que ocorrer a Transferéncia do Direito de
Construir, a Administracédo Municipal dara conhecimento
publico, mediante publicacdo no Didrio Oficial do Municipio,
dos elementos constantes da Certiddo de Potencial Construtivo.

Art. 115 O monitoramento das operacdes de TDC serd efetuado
pelo Executivo, que se obrigara a:

I- manter registro de todas as operacgdes em arquivo especifico;
II- publicar no Didrio Oficial do Municipio o resumo de cada
operacdo de transferéncia autorizada, constando:

a) a i1dentificacdo do terreno ou lote receptor, incluindo sua
localizacéo;

b) a identificacdo do imdével doador do direito de construir;

c) o direito de construir correspondente ao potencial
construtivo do imével cedente transferido para o receptor;

d) o saldo de potencial construtivo remanescente, no caso da
utilizacdo fracionada do direito de construir constante da
Certid&o de Potencial Construtivo.

Art. 116 0 Executivo regulamentard a aplicacéo da
Transferéncia do Direito de Construir, bem como os imdveis que
podem transferir, parcial ou integralmente, o Coeficiente de
Aproveitamento Basico do lote.



5

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI

SECRETARIA DE GOVERNO
Rua Agostinho Ferreira Campos, 675 | Vila Nova Itapevi | Itapevi | Sdo Paulo | CEP: 06693-120
Tel.: (11) 4143-7600 | sec.governo@itapevi.sp.gov.br

Secdo VI - Do Direito de Preempcgéo

Art. 117 O Municipio poderd exercer o direito de preempg¢do, ou
de preferéncia, para aquisicdo de imdveis, objeto de alienacéo
onerosa, localizados nas seguintes zonas:

I- Zona Urbana Centro;

II- Corredor de Reestruturacdo Urbana;

Ill- Zonas Especiais de Interesse Social, e
IV- Zonas Especiais Centro de Bairro.

Paragrafo tnico. O direito de preempcdo serd exercido com as
seguintes finalidades:

I- execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

II- regularizacdo fundiaria;

Ill- constituicdo de reserva fundiéaria;

IV- ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V- implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI- criacdo de espacos publicos, espacos livres, A&reas verdes e
espacos de cultura e de lazer;

VII- instituicdo de unidades de conservacao;

VIll-preservacéo, conservacao e recuperacéo de areas de
interesse ambiental, ou

IX-protecdo, recuperacdo e criacdo de 4reas de interesse
histérico, cultural e paisagistico.

Art. 118 No prazo de até 1 (um) ano apds a aprovacidao deste
Plano Diretor, o Executivo Municipal deverd encaminhar projeto
de lei ao Legislativo disciplinando o uso do instrumento, que
deveréd estabelecer:

I- a delimitacdo dos imdéveis ou Areas que estardo sujeitas ao
instrumento;

II- o enquadramento de cada imével ou area delimitada em uma ou
mais das finalidades a que se destina o instrumento;

Ill-o prazo de vigéncia do direito de preempcdo, que ndo podera
ser superior a cinco anos, sendo renovavel a partir de um
ano apdés o decurso do prazo inicial de vigéncia.
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Art. 119 O Municipio notificara, por edital, os proprietarios,
posseiros, titulares de dominio Util sobre a preferéncia que
terd na aquisicdo de imdveis sujeitos ao direito de preempcdo.

§ 1° Quando houver terceiros interessados na compra do imdbvel
sujeito ao direito de preempcdo, o proprietdrio desse imdbvel
deverd encaminhar comunicado para o o6rgdo competente do
Municipio informando a intencdo de aliena-lo onerosamente.

§ 2° O comunicado mencionado no § 1° deste artigo deverd ser
feito pelo proprietadrio do imével sujeito ao direito de
preempcdo em até 30 (trinta) dias contados a partir da
celebracdo de contrato preliminar ou proposta de compra entre
esse proprietario e o terceiro interessado na compra do
imével.

Art. 120 A declaracdo de intencdo de venda do imbével sujeito
ao direito de ©preempcdo deverd ser apresentada ao 6rgéo
competente do Municipio com o0s seguintes documentos, sem
prejuizo de outros exigidos em legislacdo especifica:

I- contrato preliminar ou proposta de compra apresentada pelo
terceiro interessado na aquisicdo do imbével no qual devera
constar preco, condicdes de pagamento e prazo de validade;

II- endereco do proprietdrio do imével para recebimento de
notificacdes e de outras comunicacdes;

Ill- certiddo atualizada da matricula do imdével, e

IV-declaracdo assinada pelo proprietdrio, sob as penas da lei,
informando se incidem ou ndo quaisquer encargos e 6nus sobre
o 1mdével, inclusive os de natureza real, tributdria ou
pessoal persecutodria.

Art. 121 O Municipio deverd manifestar-se, por escrito, dentro
do prazo de 30 (trinta) dias, sobre seu interesse em exercer a
preferéncia para aquisicdo do imdbével apds recebimento dos
documentos mencionados no artigo anterior.

§ 1° A manifestacdo de interesse do Municipio na aquisicdo do
imével deverd conter a destinacdo futura do bem a ser
adquirido.

§ 2° O Municipio deverd publicar, em 6rgdo oficial e em pelo
menos um jornal local ou regional de grande circulacdo, edital
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de aviso da declaracdo de intencdo de venda recebida e da
intencdo de aquisicdo do 1imdével nas condigdes do contrato
preliminar ou da proposta de compra apresentada pelo terceiro,
desde que compativel com as condig¢des reais de mercado.

§ 3° Findo o prazo de 30 (trinta) dias para manifestacédo do
Municipio, ¢é facultado ao proprietario do imbdvel sujeito ao
direito de ©preempgdo alienar onerosamente o imbdével ao
proponente interessado nas condigdes do contrato preliminar ou
da proposta de compra.

§4° Fica assegurado ao Municipio o direito a exercer a
preferéncia diante de outras propostas de aquisicdes onerosas
incidentes sobre o mesmo imdével, durante o prazo de vigéncia
do direito de preempcdo, 1independentemente do nuUmero de
alienacdes ocorridas.

§ 5° Concretizada a venda do 1imével sujeito ao direito de
preempcdo a terceiro, o proprietadrio que alienou esse imdbvel
deve entregar ao 6rgdo competente do Municipio «cépia do
instrumento de alienacdo e da matricula atualizada do imdével
dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da data de
alienacdo, sob pena de pagamento de multa em valor equivalente
a 0,50% (cinguenta centésimos por cento) do wvalor total da
alienacdo, assegurado o contraditério.

N 6° Concretizada a venda do imével a terceiro em
descumprimento ao direito de preempcdo, o Municipio promovera
as medidas cabiveis para:

I- anular a comercializacdo do imbével efetuada em condicdes
diversas do contrato preliminar ou da proposta de compra, e

II- imitir-se na posse do imdével sujeito ao direito de preempcdo
que tenha sido alienado a terceiro apesar da manifestacdo de
interesse do Municipio em exercer o direito de preferéncia.

§ 7° Em caso de anulacdo da venda do imével sujeito ao direito
de preempcdo, o Municipio poderd adguiri-lo pelo valor da base
de cédlculo do IPTU ou pelo valor indicado no contrato
preliminar apresentado, se este for inferior aquele.

§ 8° Outras sancgbdes relativas ao descumprimento do direito de
preempcdo poderdo ser estabelecidas em lei especifica.
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Art. 122 O Municipio devera divulgar, na Imprensa Oficial ou
jornal local ou regional de grande circulacgdo, a lista de
todos os imdbéveis adquiridos por meio do direito de preempcgéo
com, no minimo:

I- nimero da inscricdo imobiliédria;

II- endereco completo do imbével, com informagdes sobre quadra e
lote, se houver, assim como breve descricdo do imdével;

lll- preco do imdével sujeito ao direito de preempcgdo previsto no
contrato preliminar apresentado pelo terceiro interessado na
aquisicdo do imbével mencionada, caso o proprietdrio desse
imével tenha encaminhado declaracdo de intencdo de venda ao
6rgdo competente do Municipio.

IV-destinacdo do imbével sujeito ao direito de preempcdo, caso o
Municipio tenha manifestado interesse na aquisicgdo desse
imoével;

V- preco pago pelo imdével sujeito ao direito de preempcédo
adqguirido pelo Municipio;

VI-preco de venda do imbével sujeito ao direito de preempcéo,
caso 0o Municipio ndo tenha manifestado interesse na
aquisicdo desse imével e ele tenha sido vendido a terceiros,
e

VIlI- preco de aquisicd&o, pelo Municipio, do imdbével sujeito ao
direito de preempcdo cuja venda a terceiros tenha sido
anulada.

Art. 123 O Municipio poderd averbar a incidéncia do direito de
preempcdo nas matriculas dos iméveis sujeitos a essa
incidéncia.

Paragrafo tUnico. A incidéncia do direito de preempcdo sobre o
imével constard expressamente no cadastro imobilidrio e no
carné do IPTU dos imbéveis gravados com este instrumento.

Secdo VII - Do Consércio Imobiliario

Art. 124 O consdércio imobilidrio é a forma de viabilizacdo de
planos de urbanizacéo, de regularizacdo fundidria ou de
reforma, conservacdo ou construcdo de edificacdo por meio do
qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal o seu
imével e, apds a realizacdo das obras, recebe unidades
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imobili4rias devidamente urbanizadas ou edificadas como
pagamento.

Paragrafo unico. O consdércio imobilidrio pode ser empregado
para viabilizar financeiramente o aproveitamento de imdveis:

I- ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados notificados
pelo PEUC;

II- no &mbito da Regularizacdo Fundiaria Urbana prevista na Lei
Federal n® 13.465, de 2017.

Art. 125 O Municipio estabelecerd o wvalor de referéncia com
base na média de 03 (trés) avaliacdes imobilidrias, excluindo
do seu célculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e
juros compensatdérios, bem como eventuais custos de recuperacdo
da adrea em razdo da existéncia de passivos ambientais.

§ 1° O contrato de formalizacdo do consdércio imobilidrio entre
0 Municipio e os proprietadrios deverd conter o valor de
referéncia do 1imével a partir do qual serd realizado o
consércio.

§ 2° O proprietdrio que transferir o imbével para a realizacéo
do consércio imobilidrio receberd, como pagamento, unidades
imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas com valor
correspondente ao valor de referéncia mencionado no § 1° deste
artigo.

Art. 126 O Municipio deverd ©proceder ao aproveitamento
adequado das unidades imobilidrias que lhe cabem, resultantes
do consdércio imobilidrio, no prazo médximo de 5 (cinco) anos,
contados a partir da sua incorporacdo ao patriménio publico.

Art. 127 A proposta de consdércio imobilidrio n&o suspende os
prazos relativos ao parcelamento, edificacdo e wutilizacéo
compulsdéria de 1imdéveis ndo edificados, subutilizados ou né&o
utilizados.

Art. 128 Formalizado o contrato de consdércio imobilidrio e
havendo a aplicacdo do IPTU progressivo, serd reestabelecida a
aliquota vigente no exercicio anterior ao inicio da
progressividade.
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Art. 129 Serd garantida a participacdo de grupos, movimentos e
entidades da sociedade civil em todas as etapas processo de
formalizacdo de Consdrcio Imobilidrio, conforme disposto no §
3°, do art. 4°, da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001, Estatuto da Cidade.

Secdo VIII - Da Arrecadacdo de Iméveis Abandonados

Art. 130 O Municipio poderd arrecadar, como bens vagos,
iméveis abandonados pelos seus respectivos proprietéarios,
independentemente de indenizacdo, na forma dos artigos 1.275 e
1.276 do Cdédigo Civil Brasileiro, Lei Federal n° 10.406 de 10
de janeiro de 2002.

§ 1° Serd considerado imbével abandonado aquele em que a
cessacdo dos atos de posse faz presumir, de modo relativo, que
a intencdo do proprietdrio é de ndo mais conservar o imdével em
seu patrimbébnio, desde que o 1imdével ndo se encontrar na posse
de outrem.

§ 2° Presume-se, de modo absoluto, a intencdo do proprietéario
de ndo mais conservar o imével em seu patrimdbnio quando, além
de cessados os atos de posse caracterizados pela situacdo do §
1° deste artigo, deixar o mesmo de pagar 1impostos, taxas e
outros eventuais 6nus fiscais incidentes sobre o imdbvel.

Art. 131 A Arrecadacdo de imdéveis por abandono serd aplicado
nas seguintes zonas:

I- Zona Urbana Consolidada;
II- Zona Urbana Centro, e
lll- Corredor de Reestruturacdo Urbana.

Art. 132 Nos termos do Art. 64 da Lei Federal n° 13.465/2017,
0 procedimento de arrecadacdo de imbéveis urbanos abandonados
obedecerd ao disposto em ato do Executivo municipal e
observard, no minimo:

I- abertura de processo administrativo para tratar da
arrecadacao;

II- comprovacdo do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal,
e
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lll-notificagdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar
impugnacdo no prazo de trinta dias, contado da data de
recebimento da notificacéo.

§ 1° A auséncia de manifestacdo do titular do dominio seréa
interpretada como concorddncia com a arrecadacédo.

§ 2° Respeitado o procedimento de arrecadacdo, o Municipio
podera realizar, diretamente ou por meio de terceiros, os
investimentos necessarios para que o imbvel urbano arrecadado
atinja prontamente os objetivos sociais a que se destina.

§ 3° Na hipbdétese de o proprietdrio reivindicar a posse do
imével declarado abandonado, no transcorrer do triénio a que
alude o art. 1.276 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 -
Cédigo Civil Brasileiro, fica assegurado ao Executivo
municipal o direito ao ressarcimento prévio, e em valor
atualizado, de todas as despesas em que eventualmente houver
incorrido, inclusive tributédrias, em razdo do exercicio da
posse provisdria.

Art. 133 O imdével que for incorporado ao patriménio publico do
Municipio de Itapevi em razdo do seu abandono deve ser
utilizado diretamente pelo Municipio para:

I- implementacdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social;

II- regularizacéo fundiaria de nacleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda;

Ill- prestacéo de servicgos publicos ou quaisquer outras
finalidades relacionadas com os principios e objetivos deste
Plano Diretor, ou

IV- concessdo de direito real de uso a entidades civis que
comprovadamente tenham fins filantrépicos, assistenciais,
educativos, esportivos ou outros, no interesse do Municipio,
conforme disposto no Art. 65 da Lei federal n° 13.465 de
2017.

Paragrafo tunico. N&o sendo possivel, por qualquer razdo, a
utilizacdo do imdével abandonado para os usos mencionados nos
incisos I a IV, o Municipio deverda aliend-lo e o valor
arrecadado com essa alienacdo deverd ser destinado ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano, criado por este Plano.
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Secdo IX - Do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)
Art. 134 O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV & um
instrumento de analise prévia ao licenciamento de
empreendimentos e atividades, publicas ou privadas, gque na sua
instalacdo ou operagcdo possam causar impactos urbanisticos,
inclusive aqueles ambientais, culturais ou socioecondmicos a
comunidade circunvizinha ou a comunidade mais ampla.

§1° O EIV é um instrumento de participacdo social que visa a
harmonia entre os interesses particulares e os coletividade,
bem como o uso socialmente Jjusto e ambientalmente equilibrado
dos espag¢os urbanos.

§2° No imdvel objeto do EIV deverd ser fixada placa, em local
visivel, na frente do lote, informando a atividade a ser
implantada, o numero processo administrativo em curso na
Prefeitura de Itapevi, assim como as medidas mitigadoras a
serem implantadas.

§3° Sem prejuizo da divulgacdo no site da Prefeitura, o
empreendimento sujeito ao EIV, no inicio da tramitacdo do
processo, deverd ser apresentado em reunido do CONCITA, assim
como publicado em jornal de grande circulacéo.

§4° A decisdo final sobre o EIV deverd ser 1informada ao
CONCITA.

§5° A anédlise final do EIV e o “Termo de Compromisso e Ajuste
de Conduta” firmado entre a municipalidade e o empreendedor
deverd ser publicada em jornal de grande circulacéo.

Art. 135 S&0 consideradas atividades econdmicas geradoras de
impacto urbanistico aquelas que, gquando implantadas:

I- sobrecarregue a infraestrutura urbana, interferindo direta
ou indiretamente no sistema vidrio, sistema de drenagem,
saneamento bésico, eletricidade e telecomunicacdes;

II- tenham uma repercussdo ambiental significativa, provocando
alteracdes nos padrdes funcionais e urbanisticos da
vizinhang¢a ou na paisagem urbana e no patrimdénio natural e
cultural circulante, ou
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lll- estabelecam alteracéo ou modificacéo substancial na
qualidade de vida da populacdo residente na area ou em suas
proximidades, afetando sua saude, segurancga ou bem-estar.

§1° O Estudo de Impacto de Vizinhanca ndo dispensa e nem
substitui a apresentacdo do Estudo de Impacto Ambiental (EIA)
quando assim for exigido pela legislacéo.

§2° As disposigdes referentes ao EIV também s&do aplicaveis
para a edificacéo que, mudando suas caracteristicas
construtivas ou de uso, configure-se como empreendimento ou
atividade considerada geradora de impacto urbanistico.

Art. 136 S&o considerados empreendimentos geradores de impacto
urbanistico aqueles:

I- de uso residencial multifamiliar com &rea construida superior
a 12.000 m? (doze mil metros quadrados);

II- aqueles de uso residencial multifamiliar qgque tenham mais de
120 (cento e vinte) unidades;

lll-de uso nédo residencial, com &rea construida superior a 5.000
m? (cinco mil metros quadrados;

IV- de uso misto, com &rea construida destinada ao uso néo
residencial superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados;

V- centrais de armazenamento e distribuicdo de carga;

VI- estagcdes de tratamento de adgua ou de esgoto;

VIlI- terminais de transportes;

VIll- terminais de minério, de petrdéleo ou de produtos quimicos;
IX- aterros sanitédrios e usinas de reciclagem de residuos
s6lidos;

X- usinas de geracédo de eletricidade;

XlI- usinas de asfalto;

Xll- troncos coletores e emissédrios de esgotos sanitarios;

XII- autdéddromos, hipddromos, estaddios esportivos e congéneres;
XIV- ttneis e viadutos;

XV-cemitérios, matadouros e abatedouros;

XVI- quartéis militares, inclusive corpo de bombeiros;
XVII-clubes, centros de diversdes e congéneres;

XVIll- garagens, estacionamentos e congéneres com &rea superior a
1.000 m? (mil metros quadrados) ;

XIX- postos de combustiveis, e

XX-templos e locais de <cultos com &rea acima de 250 m2
(duzentos e cinguenta metros quadrados) .
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Art. 137 O EIV contemplara os efeitos positivos e negativos do
empreendimento, atividade ou intervencdo urbana quanto a
qualidade de vida da populacdo residente na &rea e em suas
proximidades, e incluiréd, no minimo:

I- descricdo detalhada do empreendimento;

II-delimitacdo das &reas de influéncia direta e indireta do
empreendimento ou atividade, devidamente justificadas;

lll- andlise das questdes enumeradas no Art. 37 do Estatuto da
Cidade, tais como:

a) adensamento populacional;

b) uso e ocupacdo do solo;

C) equipamentos urbanos e comunitarios;

d) ventilacdo e iluminacédo;

e) paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

f) geracdo de trafego, capacidade do sistema vidrio e demanda
por transporte publico;

g) valorizacdo imobiliéaria, ou

h) Efeitos sobre os recursos hidricos existentes na &rea de
influéncia do empreendimento ou atividade econdmica.

IV-identificacéo dos impactos a serem causados pelo
empreendimento ou atividade ou intervencdo urbana, nas
fases de planejamento, implantacdo, operacdo e desativacéo,
se for o caso;

V- medidas de controle ambiental, mitigadoras ou compensatdrias
a serem adotadas com relacdo aos impactos identificados como
condicdo para aprovacdo do projeto, e

VI-outros fatores definidos pela Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Habitacdo, mediante despacho fundamentado.

§1° O EIV sera elaborado por uma equipe técnica
multidisciplinar formada por profissionais habilitados nas
dreas de interesse da anadlise e deverd ser acompanhado por um
Relatério de Impacto de Vizinhangca (RIV) dgue resuma, em
linguagem acessivel, os resultados do Estudo.

§2° A Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacédo
analisarad o Estudo de Impacto Viario elaborando parecer
técnico conclusivo.
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§3° A Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo daréa
publicidade aos documentos integrantes do Estudo de Impacto
Viadrio, que ficar&o disponiveis para consulta, no &érgdo
competente do Poder Publico municipal, por qualquer
interessado.

Art. 138 Com relacdo as medidas de controle ambiental,
mitigadoras ou compensatdrias, cabem as seguintes exigéncias,
dentre outras:

|- ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

Il-4rea de terreno ou Aarea edificada para instalacdo de
equipamentos comunitdrios em percentual compativel com ©
necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo

empreendimento;

lll - ampliacdo e adequacdo do sistema wviario, faixas de
desaceleracdo, ponto de onibus, faixa de pedestres,
semaforizacédo;

IV-protecdo aclstica, uso de filtros e outros procedimentos que
minimizem incdémodos da atividade;

V- manutencéo de iméveis, fachadas ou outros elementos
arquitetdnicos ou naturais considerados de interesse
paisagistico,  histérico, artistico ou cultural, bem como
recuperacdo ambiental da &rea;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, entre
outros;

VIl - percentual de habitacéo de interesse social no
empreendimento;

VIIl - construcdo de equipamentos sociais em outras A&reas da
cidade;

IX- manutencdo de 4&reas verdes, recuperacdo e preservacdo de
nascentes.

§ 1° As exigéncias previstas nos incisos I a IX deverdo ser
proporcionais ao porte e ao impacto do empreendimento.

§ 2° A aprovacdo do empreendimento ficard condicionada a
assinatura de “Termo de Compromisso e Ajuste de Conduta” pelo
interessado, em que este se comprometa a arcar integralmente
com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a
minimizacédo dos impactos decorrentes da implantacéao do
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empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, antes da finalizac&o do empreendimento.

CAPITULO II - DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 139 A regularizacdo fundiadria (REURB) é compreendida como
o conjunto de medidas Jjuridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais que visam a regularizacdo de assentamentos irregulares
e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito
social a moradia, ao meio ambiente ecologicamente equilibrado
e ao pleno desenvolvimento das funcgdes sociais da propriedade.

Art. 140 Com a finalidade de promover a regularizacdo da
ocupacdo do solo e a regularizacdo da situacdo Jjuridica, o
Municipio poderd utilizar, dentre outros, os seguintes
instrumentos previstos na Lei Federal n°® 13.465 de 2017:

| - demarcacdo urbanistica;

Il -legitimacdo de posse;

lll - legitimacdo fundiaria;

IV-alienacdo de imével pela administracdo publica;

V- concessdo de uso especial para fins de moradia;

VI - concessdo de direito real de uso,

VIl - usucapido individual ou coletiva, e

VIl -direito real de laje.

Secdo I - Da Demarcacgdo Urbanistica

Art. 141 A demarcacdo urbanistica consiste no procedimento
administrativo pelo qual o Municipio identifica os imdveis de
dominio publico e privado atingidos por nlcleo urbano
informal, a fim de obter —concorddncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula desses 1imdbveis
com a averbacdo da viabilidade de regularizacdo fundiaria, que
deverd ser promovida a critério do Municipio.

Paragrafo Unico. O Executivo poderd utilizar o procedimento de
demarcacdo urbanistica com base no levantamento da situacdo da
Area a ser regularizada e na caracterizacdo do nucleo urbano
informal a ser regularizado, com a finalidade de identificar
seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das
respectivas posses.
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Art. 142 Os procedimentos para a demarcacgdo urbanistica séo
aqueles dispostos nos artigos 20 a 22 da Lei Federal n°
13.465, de 2017.

Art. 143 O Executivo deve emitir atos normativos visando
padronizar o modelo de Auto de Demarcacdo Urbanistica, bem
como explicitar os atos de rotina administrativa para analise
e decisdo nos processos administrativos que envolvam
regularizacdo fundiadria urbana de interesse social.

Art. 144 Apds a averbacdo do Auto de Demarcacdo Urbanistica, o
Executivo deverd promover as devidas atualizacgdes cadastrais.

Secdo II - Da Legitimagdo de Posse

Art. 145 A legitimacdo de posse, instrumento de uso exclusivo
para fins de regularizacdo fundiaria, constitui ato do poder
publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de 1imdével objeto da REURB, com a
identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacdo e da
natureza da posse.

§ 1° A legitimacdo de posse ndo se aplica aos imdéveis urbanos
situados em &rea de titularidade do poder publico.

§ 2° A legitimacdo de posse poderd ser transferida por “causa
mortis” ou por ato “inter wvivos”.

Art. 146 O titulo de legitimacdo de posse é conversivel em
titulo de propriedade decorrido o prazo de cinco anos de seu
registro, desde que atendidos os termos e as condicdes do art.
183 da Constituicdo Federal, independentemente de prévia
provocacdo ou pratica de ato registral.

Paragrafo unico. Nos casos ndo contemplados pelo estabelecido
no “caput”, o titulo de legitimacdo de ©posse poderd ser
convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os
requisitos de usucapido estabelecidos na legislacdo em vigor,
mediante requerimento do interessado ao Cartdério de Registro
de Imbéveis competente.

Art. 147 O titulo de legitimacdo de posse poderd ser cancelado
pelo poder publico que o emitiu quando constatado que as



5

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI

SECRETARIA DE GOVERNO
Rua Agostinho Ferreira Campos, 675 | Vila Nova Itapevi | Itapevi | Sdo Paulo | CEP: 06693-120
Tel.: (11) 4143-7600 | sec.governo@itapevi.sp.gov.br

condigdes estipuladas para sua concessdo deixaram de ser
satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizacdo aquele
que irregularmente se beneficiou do instrumento.

Art. 148 O Executivo deve emitir atos normativos visando
padronizar o modelo dos Titulos de Legitimacdo de Posse, bem
como explicitar os atos de rotina administrativa para analise
e decisdo nos processos administrativos que envolvam
regularizacdo fundiaria de interesse social.

Segdo IITI - Da Legitimagdo Fundiaria

Art. 149 A legitimacdo fundidria constitui mecanismo de
reconhecimento da aquisic¢cdo originadria do direito real de
propriedade sobre unidade imobilidria objeto de regularizacéo
fundidria urbana (REURB).

Paragrafo twUnico. A legitimacdo fundidria é concedida por ato
do poder publico, apenas no ambito da REURB, aquele que
detiver em A&rea pUblica ou possuir em Aarea privada, como sua,
unidade imobilidria com destinacdo wurbana, integrante de
ntcleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro
de 2016.

Art. 150 Na regularizacdo fundidria de interesse social a
legitimacdo fundiédria serd concedida ao beneficidrio desde que
atendidas as seguintes condig¢des:

I- o beneficidrio ndo seja concessionério, foreiro ou
proprietdrio de imével urbano ou rural;

II- o beneficidrio ndo tenha sido contemplado com legitimacdo de
posse ou fundidria de imbével urbano com a mesma finalidade,
ainda que situado em nucleo urbano distinto, e

lll-em caso de imbével urbano com finalidade nédo residencial,
seja reconhecido pelo poder publico o interesse publico de
sua ocupacao.

§ 1° Por meio da 1legitimacdo fundidria, em qualquer das
modalidades da REURB, o ocupante adquire a unidade imobiliaria
com destinacdo urbana livre e desembaracada de quaisquer Oonus,
direitos reais, gravames ou inscricdes eventualmente
existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem
respeito ao préprio legitimado.
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§ 2° Na Regularizacdo Fundidria de Interesse Social de imdbveis
publicos, fica o Executivo e as suas entidades wvinculadas
autorizados a reconhecer o direito de ©propriedade aos
ocupantes do nlcleo urbano informal regularizado por meio da
legitimac&o fundiaria.

Segcdo IV - Da Concessado de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 151 O Municipio poderd outorgar aquele que, até 30 de
junho de 2001, residia em &area puUblica urbana de até 250 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), por 5 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposigdo, titulo de concessdo de uso
especial para fins de moradia, desde que ndo seja proprietario
ou concessionario de outro imdével urbano ou rural.

§ 1° Nos imdéveis com mais de duzentos e cingquenta metros
quadrados, que, até 30 de junho de 2001, estavam ocupados por
populacdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicdo, onde ndo for ©possivel
identificar os terrenos ocupados por possuidor, a concessdo de
uso especial para fins de moradia serd conferida de forma
coletiva, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios ou
concessionadrios, a qualquer titulo, de outro imbével urbano ou
rural.

§ 2° O Municipio deverd assegurar o exercicio do direito de
concessdo de uso especial para fim de moradia, individual ou
coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse
direito, nas hipdteses de a moradia estar localizada em A&rea
de risco nédo passivel de correcéo.

§ 3° Além do caso previsto no § 2°, o Municipio poderéa
assegurar o exercicio do direito de concessdo de uso especial
para fins de moradia, individual ou coletivamente, em local
diferente daquele gque gerou esse direito, nas hipdteses da
drea ocupada ser:

I- de uso comum do povo;

II- necessidria ao desadensamento em razdo de projeto ou obra de
urbanizacéo;

Ill- de comprovado interesse da defesa nacional, da preservacao
ambiental e da protecdo dos ecossistemas naturais;
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IV- reservada a construcdo de represas e obras congéneres, ou
V- situada em via de comunicacéo.

§ 4° Para atendimento do direito previsto nos §§ 1° e 2°, a
moradia deverd estar localizada, preferencialmente, prdéxima ao
local que deu origem ao direito de que trata este artigo.

§ 5° A concessdo de uso especial para fins de moradia poderé
ser solicitada de forma individual ou coletiva.

Art. 152 O direito a concessdo de uso especial para fins de
moradia extingue-se no caso do:

I- concessiondrio dar ao imdvel destinacdo diversa da moradia
para si ou para sua familia;

II- concessionario adquirir a propriedade ou a concessdo de uso
de outro imével urbano ou rural.

§ 1° Buscar-se-a respeitar as atividades econdmicas locais
promovidas pelo préprio morador, vinculadas a moradia, como
pequenas atividades comerciais, indtstria doméstica,
artesanato, oficinas de servicos e outros, se atendidos os
critérios estabelecidos, inclusive quanto a incomodidade.

§ 2° A extingcdo de que trata este artigo serd averbada no
cartério de registro de imdéveis, por meio de declaracdo do
Poder Publico concedente.

Art. 153 0Os assentamentos cuja posse dos moradores foi
regularizada por meio da Concessdo de uso especial para fins
de moradia deverdo ser urbanizados, a fim de que seja
efetivamente concluido o processo de regularizacdo fundiéaria.

Secdo V - Da Concessdo de Direito Real de Uso

Art. 154 Nos termos do Art. 38 e Art. 75 da Lei Orgénica
Municipal, fica o Municipio autorizado a celebrar contratos de
concessdo de direito real de uso no ambito de programas de
regularizacdo fundiédria de interesse social, com forca de
instrumento publico, dispensada a licitacdo, por prazo de até
50 (cingquenta) anos, podendo ser prorrogada por igual periodo,
em imdveis publicos de até 250m? (duzentos e cinquenta metros
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quadrados), com uso residencial, uso misto, uso institucional
ou comercial.

Paragrafo tnico. A renovagdo da concessdo de direito real
de uso dependerd do cumprimento das condic¢des originais
pactuadas quanto as condig¢des de uso e ocupacdo do solo.

Segcdo VI - Da Usucapido Especial Urbana Coletiva

Art. 155 As 4areas urbanas com mais de 250m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), ocupadas por populagdo de baixa
renda para sua moradia, por 05 (cinco) anos, ininterruptamente
e sem oposicdo, onde n&do for possivel identificar os terrenos
ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem
usucapidas coletivamente, desde que os possuidores ndo sejam
proprietdrios de outro imbével urbano ou rural, na forma do
art. 10 da Lei Federal n° 10.257, de 2001.

Art. 156 O municipio poderd promover a assisténcia técnica,
social e juridica nas acdes de usucapido especial coletivo dos
assentamentos precarios de baixa renda delimitados como ZEIS,
para fins de Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse
Social (REURB-S).

Paragrafo twUnico. Apds concluida a Acdo de Usucapido Especial
Urbana Coletiva, e} Municipio executara o) Projeto de
Regularizacdo Fundidria de Interesse Social, bem como todas as
medidas necessirias a individualizacdo dos imbveis em favor
dos adguirentes.

Art. 157 A assisténcia técnica e Jjuridica do Municipio se
estende a propositura de acdes de Usucapiédo Especial
individual ou plarima, Usucapido Ordinadria e Extraordinaria,
inclusive extrajudicial.

Secdo VII - Do Direito Real de Laje

Art. 158 O direito real de laje contempla o espago aéreo ou O
subsolo de terrenos publicos ou privados, tomados em projecdo
vertical, como unidade imobilidria autdnoma, ndo contemplando
as demais areas edificadas ou nd&o pertencentes ao proprietario
da construcdo-base.
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§ 1° O proprietadrio de uma construgdo-base podera ceder a
superficie superior ou inferior de sua construcdo a fim de que
o titular da laje mantenha unidade distinta dagquela
originalmente construida sobre o solo.

§ 2° O titular do direito real de laje respondera pelos
encargos e tributos gque incidirem sobre a sua unidade.

§ 3° O titular da laje poderd ceder a superficie de sua
construgcdo para a instituicdo de um sucessivo direito real de
laje, desde qgque haja autorizacdo expressa dos titulares da
construcdo-base e das demais lajes, respeitadas as posturas
edilicias e urbanisticas vigentes.

§ 4° O titular da laje, unidade imobilidria autdnoma
constituida em matricula prépria, poderd dela usar, gozar e
dispor

Art. 159 O Poder Executivo Municipal regulamentard posturas
edilicias e urbanisticas associadas ao direito real de laje.

Art. 160 A ruina da construcdo-base implica extingcdo do
direito real de laje, salvo:

I- se este tiver sido instituido sobre o subsolo, e
II- se a construcdo-base ndo for reconstruida no prazo de cinco
anos.

Art. 161 Sem prejuizo, no gue couber, das normas aplicéaveis
aos condominios edilicios, para fins do direito real de laje,
as despesas necessarias a conservacdo e fruicdo das partes que
sirvam a todo o edificio e ao pagamento de servicos de
interesse comum serdo partilhadas entre o proprietédrio da
construcdo-base e o titular da laje, na proporcdo que venha a
ser estipulada em contrato.

CAPITULO III - DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL
Secdo I - Do Pagamento por Servigos Ambientais

Art. 162 O Pagamento por Servicos Ambientais (PSA) ¢é a:
transagcdo de natureza voluntadria, mediante a qual um pagador
de servicos ambientais transfere a um provedor desses servicos
recursos financeiros ou outra forma de remuneracao, nas
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condicgdes acertadas, respeitadas as disposigcdes legais e
regulamentares pertinentes.

Paragrafo tunico. O provedor de servicos ambientais pode ser
pessoa fisica ou Jjuridica, de direito publico ou privado,
grupo familiar ou comunitdrio, gque mantenha, recupere ou
melhore as condig¢des ambientais de ecossistemas que prestam
servicos ambientais.

Art. 163 A implantacdo do pagamento por servicos ambientais se
dard por meio de programas definidos pelo &érgdo ambiental
municipal gue tenham como objetivo a promoc¢ao do
desenvolvimento sustentdvel e o fomento a manutencdo e
ampliacdo da oferta de servigos e produtos ecossistémicos,
observadas as diretrizes gerais fixadas na Lei Federal n°
14.119, de 2021.

Art. 164 Para o cumprimento do disposto nesta Secdo, o
Municipio de Itapevi poderd firmar convénios com a Unido, com
o Estado de S&o Paulo e com outros Municipios, assim como com
entidades de direito publico, e termos de parceria com
entidades qualificadas como organizacdes da sociedade civil de
interesse puUblico, nos termos da Lei federal n° 9.790, de
1999.

Paragrafo uUnico. O pagamento por servicos ambientais podera
ser aplicado em todo o territdério do municipio.

Art. 165 O contrato de pagamento por servicos ambientais seré
regulamentado por ato do Executivo, que definird o percentual
de recursos do Fundo Municipal de Meio Ambiente e Defesa dos
Animais a ser destinado aos programas.

Paragrafo twUnico. Ao Conselho Municipal de Meio Ambiente e
Defesa dos Animais compete o monitoramento e a fiscalizacédo da
aplicacdo do instrumento.

Segcdo II - Do Termo de Compromisso e Adequacdo Ambiental (TCA)

Art. 166 O Termo de Compromisso e Adequacdo Ambiental (TCA)é o
instrumento por meio do qual o &érgdo ambiental municipal
integrante do Sistema Nacional do Meio Ambiente (SISNAMA)
celebra acordo com  pessoas responséaveis por atividade
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utilizadora de recursos ambientais que tenha causado impactos
ao meio ambiente.

Paragrafo wdnico. O TCA poderd ser celebrado com pessoas
fisicas ou juridicas.

Art. 167 O TCA definird as adequacgdes e correcgdes necessarias
a serem efetuadas pelo responsavel, segundo cronograma pré-
definido, de maneira que a atividade possa voltar a funcionar.

Art. 168 As contrapartidas, obrigacdes e compensacdes
estabelecidas no TCA poderdo ser convertidas em recursos
financeiros a serem depositados, obrigatoriamente, no Fundo
Municipal de Meio Ambiente e Defesa dos Animais nos casos de
empreendimentos ou a¢des causadoras de impacto ambiental,
assim como em intervencdes em Area de Preservacdo Permanente
(APP) ou em unidades de conservacdo de uso sustentéavel.

Art. 169 O Termo de Compromisso e Adequacdo Ambiental poderé
ser aplicado em todas as zonas criadas por esse Plano.

Secdo III - Do IPTU Verde

Art. 170 O IPTU Verde <consiste em Dbeneficios fiscais
concedidos, na forma da legislacd&o especifica, em relacdo ao
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
(IPTU) dos proprietarios de imdéveis que adotem medidas de
protecdo ou recuperacdo ambiental, tais como a utilizacdo de
sistemas de reuso de 4&gua, sistema de captacdo de &agua da
chuva, sistema de aquecimento hidrdulico solar, manutencdo de
altos indices de permeabilidade e de &rea verde no imoével,
entre outras.

Art. 171 O IPTU Verde poderéd ser aplicado em todo o territdrio
municipal, segundo condigdes a serem determinadas em lei
especifica.

TITULO VI - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 172 A disciplina do parcelamento do solo regula a
divisdo ou wunificacdo do solo urbano com o objetivo de
promover o equilibrio entre areas puUblicas e privadas e o seu
adequado aproveitamento urbanistico.
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Paragrafo wUnico. Os requisitos urbanisticos previstos neste
Plano condicionam o parcelamento do solo urbano, sujeitando
sua prévia aprovacdo a autoridade municipal competente.

Art. 173 S&o modalidades de parcelamento do solo:

I- Loteamento - a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias existentes.

II- Desmembramento - a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo dos ja& existentes.

Ill- Desdobro - divisdo, em duas partes, de lote resultante de
parcelamento regular ou regularizado, sem abertura de novas
vias ou prolongamento das vias existentes, desde que os
lotes resultantes respeitem as dimensdes minimas
estabelecidas no Quadro 1, Anexo III.

IV- Remembramento - reagrupamento de lotes para edificar, até o
limite das dimensdes méaximas estabelecidas no Quadro 1,
Anexo III, desde que né&o interfira com o sistema viadrio, nem
imponha qualquer modificacdo aos logradouros ja existentes.

V- Reparcelamento - reagrupamento de lotes ou glebas e sua
posterior divisdo em novos lotes, com dimensdes, localizacédo
ou configuracdo distintos da situacédo original.

VI- Parcelamento integrado a edificacdo, modalidade em que a
construgcdo das edificacbdes é realizada concomitantemente a
execucdo do loteamento e do desmembramento.

Art. 174 Ficam permitidos os condominios urbanisticos,
entendidos, para os fins desta Lei, como modalidade de
parcelamento do solo.

§ 1° 0Os condominios urbanisticos consistem na divisdo do
imével em unidades autdénomas destinadas a edificacdo, as gquais
correspondem fracgdes 1ideais das &4reas de uso comum dos
conddéminos.

§ 2° Os pardmetros para o parcelamento do solo valerdo, no que
couber, para os condominios urbanisticos.
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§ 3° As disposicgdes especificas relativas a implantacdo de
condominios urbanisticos s&o tratadas no Capitulo IV deste
Titulo.

Art. 175 Com excecdo do desdobro e do remembramento, o
parcelamento do solo, em suas demais modalidades, sera
precedido da fixacdo de diretrizes pelo o6rgdo municipal
competente.

§1° Para a emissdo das diretrizes, o 1interessado deveréa
apresentar documentacdo que permita a adequada caracterizacéo
da &rea a ser parcelada, nos termos da Lei 6.766/1979 e deste
Plano Diretor.

§2° As diretrizes emitidas pelo 6rgdo municipal determinardo o
percentual de &reas verdes e de uso institucional gque devera
ser destinado pelo empreendedor.

§ 3° As diretrizes para iméveis situados, total ou
parcialmente, em Zonas Especiais de Interesse Ambiental 2
terdo carater especial e poderdo definir restricdes maiores do
que as estabelecidas para a zona sobre a qual a ZEIA 2 estiver
projetada.

§ 4° As diretrizes poderdo determinar, gquando necessario, dque
a extensdo das redes publicas de infraestrutura até o imével a
ser parcelado seja realizada diretamente pelo empreendedor, ou
pela municipalidade as custas do empreendedor interessado.

Art. 176 A execucdo das obras ou servigcos a que se refere o §
4° do artigo 175 serd precedida por laudo de avaliacéo
elaborado ou contratado pelo Executivo Municipal.

§1° No <caso de a execucdo das obras ficar a cargo da
municipalidade, o empreendedor deverd repassar os valores
correspondentes ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
(FUNDURB - ITAPEVI) .

§2° Os valores a serem depositados no FUNDURB - ITAPEVI serédo
calculados com base no custo das obras ou servicos previstos
nas diretrizes emitidas.
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§ 3° As obras deverdo ser executadas de acordo com as normas

da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), aplicéaveis
ao caso.

Art. 177 Os projetos de parcelamento de solo deverdo destinar,
no minimo, 20% da &area total do empreendimento ao uso publico,
como &rea 1institucional e/ou &rea verde, a serem doadas a
municipalidade.

§1° O percentual de &rea destinado ao sistema viadrio seré
decorrente das necessidades do projeto, respeitados 0os
parédmetros geométricos definidos em lei e as diretrizes
aprovadas pelo 6rgdo licenciador municipal.

ispos apu 3 aplica a 5] ros aos
§2° O d osto no “c t” nédo se lic os desdobro e e}
desmembramentos.

Art. 178 O parcelamento do solo somente poderd ser aprovado se
houver disponibilidade de redes publicas de infraestrutura nas
vias de acesso e mediante prévio parecer técnico da empresa
concessionadria dos servicos de agua e esgoto.

§1° No <caso de necessidade de extensdo das redes de
infraestrutura sua execucdo deve se dar de acordo com
diretrizes e parédmetros das concessionarias dos servicos.

§2° O termo de verificacdo de obra a ser emitido pelo
Executivo, dar-se-&a somente apds o recebimento das obras de
que trata o} paragrafo anterior, pelas respectivas
concessionarias de servicos.

Art. 179 Na execucdo do parcelamento do solo é obrigatéria a
implantacgdo, pelo empreendedor, das obras de infraestrutura
internas ao empreendimento, conforme cronograma de execugdo
devidamente aprovado pelo Executivo.

Art. 180 O parcelamento do solo deverd garantir a articulacéo
e 1integracdo do sistema vidrio proposto as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas.

CAPITULO I - DOS IMPEDIMENTOS AO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 181 O parcelamento do solo n&o serd permitido:
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I- em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das
aguas;

II- em &reas de brejos naturais;

lll-em &reas com potencial ou suspeitas de contaminacdo e em
dreas contaminadas, sem que sejam reabilitadas para o uso
seguro, atestado pelo 6érgdo ambiental competente;

IV-em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas das
autoridades competentes e observadas as disposicdes da Lei
Federal n° 12.651/2012;

V- em terrenos onde a incidéncia de processos geoldgicos-—
geotécnicos ndo aconselhe a edificacéo;

VI-em &reas utilizadas para deposicdo de residuos sdélidos;

VIlI- em &reas onde a poluicdo, em suas diversas formas, impeca
condicgdes sanitarias suportéaveis, até a sua correcdo;

VIll-em &reas consideradas impréprias a ocupacdo urbana, ou
inaptas a urbanizacdo, de acordo com a Carta Geotécnica de
Aptiddo a Urbanizacéo;

IX-nas Areas de Preservacdo Permanente (APP);

X- em areas sem frente para via publica oficial;

Xl-nas seguintes zonas e zonas especiais indicadas neste Plano
Diretor:

a) Zonas Especiais de Interesse Ambiental 1 (ZEIA 1);
b) Zonas Especiais de Interesse Ambiental 3 (ZEIA 3), e
C) Zonas Especiais de Interesse Ambiental 4 (ZEIA 4).

CAPITULO II - DOS PARAMETROS E REQUISITOS PARA O PARCELAMENTO
DO SOLO

Art. 182 S3o pardmetros badsicos de parcelamento do solo:

I- dreas minima e méxima do lote ou gleba;
II- frentes minima e médxima do lote ou gleba;
Ill- A&rea maxima de quadra;

IV- comprimento méximo da face de quadra;

V- largura minima das vias;

VI- declividade méxima das wvias, e
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Vll-percentual minimo total de area da gleba ou lote a ser doada
a Municipalidade, distribuido em percentuais minimos para area
verde e Area institucional.

§ 1°. Os parémetros relacionados nos incisos de I a IV variam
por zona, estando dispostos no Quadro 1, Anexo III desta Lei.

§ 2°. A largura minima e a declividade méxima das vias sé&o
estabelecidas de acordo com a hierarquia Viadria constante da
Secdo I deste capitulo.

§ 3°. O percentual minimo total de &rea da gleba ou lote a ser
doada a Municipalidade serd de 20% compreendendo &areas verdes
e 4areas institucionais.

Art. 183 Excluem-se da aplicagcdo desta Lei, quanto aos
pardmetros para parcelamento do solo:

I- As divisbes decorrentes de partilhas judiciais, qualquer que
seja a época de suas homologacdes, e

II- as cartas de arrematacéao, de adjudicacdo ou mandados

expedidos em cumprimento de decisdes judiciais, transitadas em

julgado.

Art. 184 Fica permitida a regularizacdo dos lotes com metragem

de 125m? (cento e vinte e c¢inco metros quadrados), nos
loteamentos implantados até a data de promulgacgdo deste Plano
Diretor.

§1° - A regularizacdo prevista no “caput” se aplicard as Zonas

em que o parcelamento do solo é admitido, exceto nas ZPI, ZED,
ZSI e ZRO.

§2° - Para enquadramento na regularizacdo de que trata este
artigo, o interessado deverd comprovar que o lote é localizado
em via pavimentada e dotado de infraestrutura bésica de agua,
esgoto, drenagem e energia elétrica, assim como a
anterioridade da sua implantacdo em relagcdo a data de
publicacdo desta lei, por meio de:

I- Fotografias;
II- contas das concessiondrias de &agua, energia ou telefonia;
lll- cartas recebidas no endereco, com carimbo dos Correios;
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IV- carteiras de vacinacéao;

V- carnés de IPTU;

VI- outros documentos oficiais ou aceitos pelo Executivo,
recebidos no endereco, com data anterior a promulgacdo desta
lei, conforme regulamentacéo.

Art. 185 O parcelamento do solo nas Zonas Especiais observara
O seguinte:

I- nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) seguira
pardmetros especificos fixados no Titulo IX desta Lei;

II- nas Zonas Especiais de Interesse Ambiental 2 serd objeto de
andlise especial, que poderd definir restricdes maiores do
que as estabelecidas para a zona sobre a qual a ZEIA 2
estiver projetada, e

lll- nas Zonas Especiais Centro de Bairro (ZECB), seguira os
pardmetros definidos para a Zona sobre a qual a ZECB estiver
projetada.

Paragrafo Unico. Ndo serd admitido o parcelamento do solo nas
Zonas Especiais de Interesse Ambiental 1, 3 e 4.

Art. 186 N&o serd permitida a ocupacdo das faixas de terra:

I.marginais de cursos d 4dgua naturais perenes e intermitentes e
as areas no entorno de lagos e lagoas naturais e de nascentes
definidas pela legislacédo federal, salvo maiores exigéncias da
legislacédo especifica, e

IT.de dominio publico das rodovias e ferrovias, sendo reservada
uma faixa ndo edificavel de 15m (gquinze metros) de cada lado,
salvo exigéncias mais restritivas definidas em lei.

Segdo I - Da Hierarquia Viaria

Art. 187 As wvias de <circulacdo obedecerdo a seguinte
hierarquia e caracteristicas:

I - Via Arterial I: largura minima de 25 metros, constituida
de dois passeios com 2,5 metros cada, e leito carrocavel
de 20 metros;

IT -Via Arterial II: largura minima de 17 metros, constituida
de dois passeios com 3,5 metros de um dos lados e 2,3
metros do outro, e leito carrocavel de 11,2 metros;
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ITI - Via Coletora I: largura minima de 17 metros, constituida
de dois passeios com 2,5 metros cada, e leito carrogavel
de 12 metros;
IV -Via Coletora II: largura minima de 13 metros, constituida
de dois passeios com 1,5 metros cada, e leito carrocéavel
de 10 metros, e

V - Via Local: largura minima de 10,6 metros, constituida de
dois passeios com 3,0 metros de um dos lados e 2,0 metros
do outro, e leito carrocéavel de 5,6 metros.

Paragrafo Unico. Sdo as seguintes as declividades maximas
admitidas:

I - vias arteriais: 10% (dez por cento);

o)

IT -vias coletoras: 15% (quinze por cento), e

o)

IIT - vias locais: 20% (vinte por cento).
CAPITULO III - DOS PROCEDIMENTOS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 188 Para as modalidades de loteamento, desmembramento,
parcelamento integrado a edificacdo e reparcelamento o
interessado deverd requerer Diretrizes, a fim da definicéo
prévia das restricdes ambientais e urbanisticas e da
localizagcdo das 4reas publicas, apresentando no ato os
seguintes documentos do imdbvel:

I- requerimento com identificacdo do interessado, especificacéo
do parcelamento pretendido ou do motivo da solicitacdo e
assinatura do proprietdrio ou seu representante legal, com
apresentacdo de procuracdo ou documento equivalente;

II- copia atualizada da matricula do imbével ndo superior a 30
(trinta) dias;

Ill- copia do espelho de identificacdo do imposto sobre
propriedade predial e territorial wurbana (IPTU)do ano em
vigéncia;

IV-“croquis” da 1localizagcdo do imdével com indicacdo dos
contornos, de forma a permitir a identificacdo dos seus
limites e a sua localizacéo sobre a planta
aerofotogramétrica da cidade ou do Municipio;

V- levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado,
contendo os limites do 1imdével e as indicacdes dos cursos
d’4gua existentes com as respectivas Areas de Protecdo
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Ambiental e a hipsometria, ressaltando as declividades
mencionadas na legislacdo federal;

VI- a indicacéo sobre o levantamento topografico, das
declividades superiores a 30% (trinta por cento),
devidamente destacadas, bem como as posicdes das

infraestruturas urbanas existentes com as quais o loteamento
serd conectado;

VII- indicacdo das &reas de preservacdo permanente - APPs,
vegetacdo e recursos hidricos existentes, vias do entorno,
dreas publicas e logradouros existentes.

Art. 189. As diretrizes deverdo ser expedidas pela Secretaria
de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, ouvido os demais &6rgédos
municipais afetos, em especial a Secretaria do Meio Ambiente e
Defesa dos Animais, em processo devidamente instruido, no
prazo de 60 (sessenta) dias Uteis da data de protocolo, por
meio da Certiddo de Diretrizes.

§ 1° A Certiddo de Diretrizes terd wvalidade de 180 (cento e
oitenta) dias corridos, contados da data da sua expedicéo,
podendo ser revalidada por igual periodo, desde que atendida a
legislacdo vigente na data do pedido de revalidacgdo.

§ 2° Para todo parcelamento deverd ser apresentada certiddo de
viabilidade/existéncia de rede de abastecimento de &gua e
coleta de esgoto.

Secdo I - Da aprovagdo para implantagdo do projeto de
parcelamento

Art. 190. Para as modalidades de loteamento e desmembramento,
0 projeto deverd ser apresentado ao Municipio instruido com:

I- requerimento com assinatura do proprietdrio ou representante
legal;

II- copia da Certiddo de Diretrizes expedida Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacé&o;

Ill- memorial descritivo e justificativo do projeto;

IV-céopia do espelho de identificacdo do imposto sobre
propriedade predial e territorial urbana (IPTU);

V- projeto geométrico urbanistico cuja aprovacdo ¢ objeto do
requerimento, contendo, no minimo, os seguintes elementos:
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a) a divisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensdes e numeracdes;

b) a localizacdo e configuracdo das &reas permedveis, livres
de uso publico e areas para implantacdo de equipamentos
publicos, sejam urbanos ou comunitéarios;

c) delimitacdo das vias em caso de loteamento;

d) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com
identificagcdo de raios, arcos, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias;

e) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulacéo, dreas livres ou areas reservadas para
equipamentos implantacdo de equipamentos;

f) indicacdo dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;

g) indicacdo das faixas ndo edificdveis e restricdes especiais
que eventualmente gravem os lotes e as edificacgdes;

h) quadro de &reas completo e quadro de &rea resumido;

i) indicacdo das &reas de preservagdo permanente - APPs,
vegetacdo e recursos hidricos existentes, vias do entorno,
dreas publicas e logradouros existentes.

Art. 191. No caso de loteamento, o interessado providenciard o
encaminhamento dos projetos de infraestrutura para aprovacéao,
em processos apartados e perante os o6rgdos publicos e
concessionadrias competentes.

Paragrafo uUnico. Nos casos de parcelamentos enquadrados nas
regras de aprovacao pelo GRAPROHAB (Grupo de Anédlise e
Aprovacdo de Projetos Habitacionais do Estado de S&o Paulo),
ocorrerd a pré-aprovacdo urbanistica por certiddo oficial
vinculada ao projeto vwvistado, sendo a aprovacdo final do
Municipio condicionada a apresentacdo do projeto aprovado pelo
GRAPROHAB.

Seg¢do II - Dos Loteamentos
Subsecdo I - Da Expedigcdo do Alvara de Execucdo de Loteamento

Art. 192 Para a modalidade de loteamento, o alvarad de
execucdo, devidamente instruido, serd expedido no prazo de 10
(dez) dias uteis, apds formalizacdo do Termo de Compromisso de
que trata o Artigo 194 e a apresentacdo dos documentos
relacionados a seguir:
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I- projeto aprovado da pavimentacdo das vias e calcadas;

II- projeto aprovado de acessibilidade das calcadas;

Ill-projeto aprovado da infraestrutura cicloviaria no caso das
vias de inducdo, concentracdo e estrutural;

IV-projeto aprovado do sistema de escoamento de &aguas pluviais;

V- projeto de terraplanagem e movimento de solo licenciados, se
for o caso;

VI- aprovacgdes/licenciamentos: autorizacdo de concessiondrias de
rodovias, concessionarias de alta tensdo, transposicdo de
mata, reabilitacdo de imdével contaminado e outras conforme
caracteristicas da area;

VII- projeto aprovado do sistema de esgoto sanitério;

VIll-projeto aprovado de distribuicdo de &gua potéavel;

IX- projeto de localizacdo dos postes para iluminacdo das vias
e distribuicdo de energia de acordo com as exigéncias e
padrdes técnicos da concessionaria;

X-projeto aprovado de arborizacdo das vias e paisagismo da

Areas reservadas;

Xl-projeto de sinalizacdo vidria e cicloviéaria;

Xll- cronograma das obras com prazo maximo de 2 (dois) anos;

Xlll-licenciamento ambiental da supressdo de vegetacdo ou
recuperacgao;

XIV-ART/RRT do responsdvel técnico pela execugdo das obras.

Art. 193 Apds aprovacdo do projeto urbanistico e de todos os
projetos complementares pelo Municipio e pelos 6rgaos
estaduais e federais competentes, a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo emitird alvard de execucéo
do loteamento.

Art. 194 Para entrega do alvard de execugdo do loteamento, o
interessado deverd assinar Termo de Compromisso, no gqual se
obrigue a:

I- transferir ao dominio publico no momento do registro do
loteamento, sem quaisquer oO&nus para o Municipio e conforme
as disposicbdes desta Lei, as vias de circulacdo e as Aareas
plUbicas reservadas;

II- executar as préprias expensas as atividades seguintes, em
obediéncia ao cronograma aprovado, podendo este prever
conclusdes por etapas:
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a) locacgdo topografica completa;

b) implantacdo de vias e passeios;

c) iluminacdo das vias de veiculos, vias de pedestres e
vielas;

d) sinalizacdo vertical e horizontal dos sistemas viario e
cicloviéario;

e) movimento de terra projetado;

f) pavimentacdo das vias publicas;

g) implantacdo das redes de &gua potadvel, de esgotos e de
aguas pluviais;

h) arborizacdo das vias e das areas reservadas ao uso publico;

i) rede de distribuicdo de energia;

Ill- ndo autorizar a alienacéo de qualquer unidade do
empreendimento por meio de escritura publica definitiva de
lotes antes da conclusdo dos servicos e obras discriminados
no inciso II do presente artigo e de cumpridos os demais
encargos impostos por esta Lei ou assumidos em termos de
compromisso;

IV- facilitar a fiscalizacdo de obras, principalmente na ocasiéo
da construcdo das redes subterrdaneas, que deverad ser
vistoriada pelo Municipio e pelas concessionarias
pertinentes antes do seu aterramento, mediante prévia
comunicacdo do interessado.

§ 1° Todos os servicos e obras especificados neste artigo, bem
como quaisquer benfeitorias efetuadas pelo interessado nas
dreas doadas ao Municipio ou concessiondrias, ndo envolvem
direito a indenizacé&o.

§ 2° 0O alvard de execugdo serd expedido apds o pagamento das
taxas devidas e vigorard pelo prazo de 2 (dois) anos, podendo
ser renovado, por 1 (um) ano desde que o0 atraso na execucao
das obras seja Jjustificado pelo interessado e aceito pelo
brgdo responsavel pela sua emisséao apresentando novo
cronograma demonstrando o servigo Jja executado e a executar.

§ 3° 0O alvard poderd ser revogado a qualgquer tempo, caso se
verifique que as obras e os servigcos especificados no inciso
IT deste artigo ndo estejam sendo executados de acordo com as
especificacdes, normas e 0s prazos estabelecidos no cronograma
de obras.
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Subseg¢do II - Da Aprovacdo do Projeto de Loteamento

Art. 195 Apds as vistorias dos 6érgdos competentes, a aprovacgéo
final do loteamento serd feita por certiddo, da qual constaréa:

I- zoneamento e classificacdo do sistema viario, e

II- descricd&o perimétrica dos lotes e das areas que passardo a
constituir bens do dominio publico, sem ©&nus para O
Municipio;

§ 1° Apds a transferéncia das vias ao Municipio, a sua
classificacdo viaria seréd efetivada mediante decreto.

§ 2° Apds a expedicdo da certiddo de aprovacdo final do
projeto, com o recebimento das obras de infraestrutura, o
responsavel pelo loteamento  providenciara o envio das
certiddes e plantas para registro em cartdério, no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, contados da aprovacao.

§ 3° As certiddes e plantas referidas no § 2° poderdo ser
revalidadas uma vez por igual periodo.

§ 4° A revalidacdo somente poderda ser expedida se ficar
comprovado, através de documento publico, o impedimento do
registro na vigéncia da certidéo.

§ 5° Apds o registro em cartdrio, o Municipio dard publicidade
a classificacdo das novas vias publicas por ato do Executivo.

§ 6° No contrato de compra e venda de lote resultante do
projeto aprovado deverd constar que a utilizacdo do imével
estd sujeita ao atendimento dos dispositivos desta Lei.

§ 7° No caso de no contrato padrdo constar restricgdes
urbanisticas e edilicias diferentes das definidas na presente
Lei, deverd ser submetido a aprovacdo do Municipio.

Subseg¢do III - Da validade na aprovag¢do dos projetos, do
inicio de obra de implantacdo e da revalidacdo do Alvara de
Execucdo de Loteamento

Art. 196 A aprovacdo de projetos de loteamento prescreverd em
1 (um) ano, contado da data do deferimento do pedido, desde
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que ndo expedido o respectivo Alvara de Execugdo, podendo ser
revalidada se o projeto atender a legislacdo vigente na data
do pedido de revalidacéo.

Art. 197 A emissdo do Alvard de Execucdo de Loteamento ¢é
indispensavel para execucdo das obras para implantacdo deste,
devendo se restringir a licenca concedida.

Art. 198 O prazo para inicio de obra do loteamento é de 1 (um)
ano, contado a partir da data de emissdao do seu respectivo
Alvard de Execucédo.

§ 1° Configura inicio de obra do loteamento o cumprimento de,
no minimo, 20% (vinte por cento) das obras previstas no
cronograma de obras aprovado.

§ 2° O inicio de obra do loteamento especificado no “caput”
ndo poderd ser aprazado a partir da data de promulgacdo desta
Lei.

§ 3° 0O Alvard de Execucdo de loteamento prescrevera em 2
(dois) anos a contar da data do deferimento do pedido, podendo
ser revalidado uma vez por igual periodo.

§ 4° Concluidas a etapa de 1inicio de obra de loteamento,
conforme o § 1°, o Alvard de Execucdo de Loteamento ndo mais
prescrevera, devendo ser comprovado por vistoria da Secretaria
Municipal de Obras, instruida através de declaracdo emitida
pelo profissional responsédvel pela execugdo e solicitacdo de
vistoria no 1imével, protocoladas na vigéncia do respectivo
Alvara.

Subseg¢do IV - Da Garantia Substitutiva

Art. 199. Como alternativa a sistematica de aprovacéo,
execucdo e aceitacdo do loteamento, serd admitido o seguinte
procedimento:

I- a titulo de garantia real de execucdo das obras previstas,
uma parte do loteamento, contendo no minimo 50% (cingquenta
por cento) da soma das Areas dos lotes gerados, serd objeto
de Unica, primeira e especial hipoteca em favor do
Municipio;
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II- a d4rea a ser hipotecada ao Municipio deverada estar livre e
desembaracada de qualquer gravame que impeca o livre
exercicio dos direitos decorrentes da hipoteca, e nem podera
ser posteriormente gravada por qualgquer &nus ou hipoteca,
mesmo legal;

Ill- atendidas as demais condicgdes estabelecidas nesta Leil e
firmado o instrumento de hipoteca, o projeto serd aprovado e
0 Municipio expedird o alvara para a execucgdo das obras e
fornecerd os documentos necessarios para a inscricdo do
loteamento no Registro de Imbveis, com a averbacdo da
hipoteca das &reas por ela atingidas;

IV-certificada a conclusdo das obras e dos servigcos previstos
no projeto aprovado, serd expedido pelo Municipio o
documento hédbil para liberacdo da hipoteca;

V- a critério do Municipio, a hipoteca poderd ser objeto de
liberacdo parcial a qualquer momento, em funcdo do
adiantamento das obras previstas, desde que
proporcionalmente a elas;

VI- competird ao Municipio promover a execucdo das obras néo
concluidas até o final do prazo previsto no cronograma,
cabendo-lhe o direito de rever o projeto, caso em que sera
providenciada a incorporacdo no todo ou em parte das areas
hipotecadas, mediante a execucdo sumaria do contrato de
hipoteca para fins de ressarcimento de todas as despesas
geradas pelo loteamento, as quais serd somada, a titulo de
multa, importédncia equivalente a 30% (trinta por cento) do

total despendido.

§ 1° A critério do Municipio poderdo ser aceitas outras formas
de garantia real, representadas por hipoteca de imdéveis no
Municipio de Itapevi ndo incluidos no loteamento ou depdsito
de caucédo.

§ 2° No caso de garantia sob forma de hipoteca de imdveis,
estes deverédo ser indicados mediante comprovacao de
propriedade, registrada na serventia imobilidria competente,
livre e desembaracada de qualquer ©6nus que 1impeca o pleno
exercicio dos direitos decorrentes da hipoteca.

§ 3° 0O wvalor da garantia real, serd determinado por técnicos
habilitados do Municipio e deverd corresponder ao valor dos
servicos e obras presentes no cronograma aprovado.
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§ 4° Poderd ser aceita como garantia a fianca bancaria desde
que o ©proprietario se comprometa, em termo prdéprio, a
providenciar a sua renovacdo sempre que for necessario,
hipdétese em que o valor da garantia correspondera ao valor dos
servicos e obras ©presentes no cronograma aprovado, sem
acréscimos.

§ 5° A alternativa de que trata o presente artigo poderd ser
aplicada ao empreendimento j& iniciado.

§ 6° Todas as despesas decorrentes de aplicacdo do presente
artigo serdo de responsabilidade do proprietéario do
loteamento.

§ 7° A execucdo das garantias previstas neste artigo ndo exime
0 proprietdrio das demais responsabilidades legais.

Segcdo III - Da Aprovagado do Desdobro e do Reparcelamento

Art. 200 A aprovacéao dos projetos de desdobro ou
reparcelamento deverdo ser requeridos ao Municipio instruido
com os seguintes documentos:

I- coépia da matricula do registro de imdéveis emitida nos
Gtltimos 30 (trinta)dias;

II- cépia do espelho de identificacdo do imposto  sobre
propriedade predial e territorial urbana (IPTU);

Ill- projeto, em 5 (cinco) wvias, impresso em papel sulfite e uma
cépia em arquivo digital, contendo:

a) localizacdo do terreno, indicando suas dimensdes, seus
confrontantes e a distédncia da esquina mais préxima;

b) 4reas resultantes, com as respectivas dimensdes e
numeracdes;

c) delimitacdo de faixas ndo edificdveis, diretrizes viarias e
serviddes, se houver;

d) locacdo das edificacdes existentes;

e) descricéao perimétrica das dreas resultantes e
intermediarias;

f) divisas amarradas nas coordenadas e altitudes da Dbase
cartografica municipal.
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§ 1° Os lotes oriundos de loteamentos devidamente aprovados
pelo Municipio estdo dispensados da amarracgdo das divisas nas
coordenadas e altitudes da base cartografica municipal.

§ 2° Quando for o caso, as areas publicas deverdo ser doadas
ao Municipio sem ©6nus aos cofres publicos no ato do registro
do parcelamento, bem como estarem devidamente identificadas e
acompanhadas do respectivo memorial descritivo.

§ 3° A Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo devera
se manifestar quanto a aprovacdo ou rejeicdo do projeto num
prazo maximo de 90 (noventa) dias UGteis a partir do
cumprimento das exigéncias dos paragrafos anteriores.

CAPITULO IV - DO CONDOMINIO URBANISTICO

Art. 201 Por Condominio Urbanistico entende-se a divis&o do
imével em unidades autbnomas, fracdes exclusivas dos
adquirentes, destinadas a futura edificacéo, as quais
correspondem fracdes ideais das 4&reas de uso comum dos
condéminos.

§1° As vias de circulacdo dos condominios urbanisticos seréo
de dominio privado, sendo vedada a abertura de vias publicas
internamente ao perimetro do empreendimento.

§2° Aplicam-se aos condominios urbanisticos, no que couber, as
definig¢bes quanto a hierarquizacdo de viaria, conforme Quadro
I e IT do Anexo ITII.

§3° A implantacdo de condominios wurbanisticos depende da
emisséo de diretrizes prévias pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacé&o.

Art. 202 A 4rea méxima para implantacdo de Condominios
Urbanisticos serd a seguinte:

I- Na Macrozona de Protecdo Ambiental, na Zona de Restricdo a
Ocupacéo, serd permitida a dimplantacdo de condominio
urbanistico com area méxima de 100.000 m? (cem mil metros
quadrados) ;

II- Na Macrozona Urbana, serd permitida a implantacdo de
condominio urbanistico:
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a) com area maxima de 100.000 m2? (cem mil metros quadrados),
nas seguintes Zonas:

. Zona Predominantemente Industrial;
. Zona Empresarial Diversificada;

. Zona de Urbanizacdo Controlada;

. Zona de Expansao Urbana;

. Zona Urbana em Estruturacao, e

o U1 b W DN

. Zona Urbana Consolidada.

b) com &rea madxima de 10.000 m2? (dez mil metros quadrados), nas
seguintes Zonas:

1. Zona Urbana Centro, e
2. Corredor de Reestruturacdo Urbana.

Ill-Na Macrozona de Diversificacdo Ambiental, na Zona de
Contencdo Urbana, serd permitida a implantacdo de condominio
Urbanistico com &rea maxima de 500.000 m2? (quinhentos mil
metros quadrados) .

§1° N&o seré admitida a implantacédo de condominios
urbanisticos:

I- Na Zona de Protecdo da Serra do Itaqui, e
II- na Zona de Recuperacdo Urbana.

§2° A 4drea maxima admissivel para a implantacdo de condominio
urbanistico por zona estd descrita no Quadro 14, Anexo III
desta Lei.

Art. 203 O plano de urbanizacdo dos condominios urbanisticos
deverd incluir as A4reas de uso ©publico e os médulos
condominiais resultantes da implantacdo do empreendimento.

§1° Para aprovacéo de condominios urbanisticos sera
obrigatéria a destinacdo de, pelo menos, 20% (vinte por cento)
de &reas destinadas ao uso puUblico, que deverdo estar situadas
fora do perimetro fechado do empreendimento, conforme
diretrizes emitidas pelo 6rgdo licenciador municipal.
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§2° 0O percentual de 4&reas definido no paragrafo anterior,
deverd compreender:

a) areas verdes e,
b) no minimo, 7% (sete por cento) de A&reas destinadas ao uso
institucional.

Art. 204 O sistema de vias, interno ao empreendimento,
computard no calculo de fracdo ideal dos conddédminos.

Art. 205 As Areas de Preservacdo Permanente (APP) internas ao
empreendimento, deverdo ser objeto de recuperacdo pelo
empreendedor até a entrega do empreendimento.

Paragrafo dnico. Apdés a entrega do empreendimento, a
responsabilidade pela recuperacdo ou manutencdo das Aareas
verdes reservadas ao uso publico e das Areas de preservacio
Permanente (APP), sempre qgue houver, passara a ser dos
condéminos.

CAPITULO V - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
Art. 206 Constituem infracdes a esta Lei:
|- Executar obra de parcelamento do solo:

a) sem licenca ou Alvard da Prefeitura Municipal, expedido em
regular processo;

b) em desacordo com o projeto aprovado, e

C) sem observancia das normas técnicas de execugdo, ou dgue
cologquem em risco a integridade fisica de pessoas ou possa
acarretar danos ao patriménio publico ou articular.

Il - Aterrar, estreitar, obstruir, retificar ou desviar curso
d"adgua, ou desfazer, remover ou retificar acidente natural,
sem prévia licenca do Executivo.

TITULO VII - DO USO DO SOLO

Art. 207 Para efeito desta Lei, o uso do solo no municipio
serd classificado em funcdo da categoria, da natureza e do
nivel de incomodidade.
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Art. 208 Ficam definidas as seguintes categorias e
subcategorias de uso do solo:

|- Residencial (R);
Il - N&o Residencial (NR), dividido nas subcategorias:

a) Comercial e de Servigcos (CS);

b) Industrial (IND);

€c) Infraestruturas Urbanas Especificas (INFRA), e

d) N&do Residenciais Especiais, compativeis com o equilibrio
ecoldgico (NRE) .

CAPITULO I - DA CATEGORIA DE USO RESIDENCIAL (R)

Art. 209 A categoria Uso Residencial (R) compreende a moradia
de um individuo ou de um grupo de individuos, dividindo-se nas
seguintes subcategorias:

- Residencial Unifamiliar (R1), corresponde a uma unidade
habitacional por imbével, com acesso a via publica oficial;
Il - Residencial Multifamiliar Horizontal (R2), sendo:

a) R2.1, correspondente ao conjunto de unidades habitacionais
agrupadas horizontalmente no mesmo lote, sendo todas as
casas geminadas com frente e acesso independente para a via
oficial de circulacédo;

b) R2.2, correspondente a duas unidades habitacionais agrupadas
verticalmente no mesmo lote, possuindo as casas sobrepostas
a frente e o acesso independente para a via oficial de
circulacédo, e

C) R2.3, correspondente a conjunto residencial horizontal,
constituido por unidades autdénomas, com acesso independente
por via particular de circulacdo de veiculos ou de pedestre
internas ao conjunto, vedado o acesso direto pela via
oficial de circulacéo.

Il -Residencial Multifamiliar Vertical (R3), correspondente a
edificios de apartamentos e a conjuntos residenciais
verticais.

Paragrafo 1nico. As subcategorias e tipologias do Uso
Residencial (R) estdo sintetizadas no Quadro 2, Anexo III
desta Lei.
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CAPITULO II - DA CATEGORIA DE USO NAO RESIDENCIAL (NR)

Art. 210 A categoria de Uso N&o Residencial (NR) compreende
diferentes atividades, organizadas em funcdo de sua natureza e
de seu grau de incomodidade em relacdo ao Uso Residencial.

Art. 211 Quanto a natureza da atividade, 0S usos néo
residenciais classificam-se nas seguintes subcategorias:

|- Comerciais e de Servicos (CS);

Il - Industriais (IND);

lll -Infraestruturas urbanas especificas (INFRA), e
IV- Ndo Residenciais Especiais (NRE).

Art. 212 O0Os graus de incomodidade em relagdo ao Uuso
residencial levam em conta os niveis de ruido, vibracéo,
odores e emissdo atmosférica produzidos pela atividade,
classificando as categorias de Uso NR em trés niveis:

I- Nivel 1, compativel com a vizinhanca residencial;

Il- Nivel 2, tolerédvel pela vizinhanca residencial, e

Il -Nivel 3, incbémodo e/ou incompativel para com a vizinhanca
residencial.

Art. 213 As subcategorias de Uso NR, combinadas aos niveis de
incomodidade, compreendem os seguintes grupos de atividades:

I- Atividades de Comércio e Servicos - CS

a) Atividades de Comércio e Servicos 1 - CS.1
b) Atividades de Comércio e Servicos 2 - CS.2
c) Atividades de Comércio e Servigcos 3 - CS.3

Il - Atividades Industriais — IND

a) Atividades Industriais 1 - IND.1

b) Atividades Industriais 2 - IND.2

c) Atividades Industriais 3 - IND.3

Il -Atividades de Infraestruturas urbanas especificas (INFRA),

IV- Atividades N&o Residenciais Especiais, compativeis com o
equilibrio ecoldégico (NRE).
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Secdo I - Dos Grupos e Subgrupos de Atividades

Art. 214 Os grupos e subgrupos de atividade obedecem a
Classificacdo Nacional de Atividades Econbmicas (CNAE).

Subsecdo I - Das atividades de Comércio e Servicos (CS)

Art. 215 As Atividades de Comércio e Servicos 1 - CS.1 séo
aquelas compativeis com o Uso Residencial, compreendendo os
seguintes subgrupos, conforme Quadro 03, Anexo III desta Lei:

I- CS.1-1 Comércio (varejista e atacadista) de abastecimento
local com dimenséao de até 500m? (quinhentos metros
quadrados) de &rea total construida e predomindncia de
produtos alimenticios;

II-CS.1-2 Comércio de alimentacdo de pequeno porte, com lotacdo
de até 100 (cem) lugares;

ll1-CS.1-3 Comércio varejista diversificado de &mbito local:
estabelecimentos de venda direta ao consumidor de produtos
relacionados ou ndo ao uso residencial;

IV- CS.1-4 Comércio varejista e servicos de atendimento a
animais de estimacéo;

V-CS.1-5 Servigcos pessoais: estabelecimentos destinados a
prestacdo de servicos pessoais de ambito local;

VI- CS.1-6 Servicos profissionais: estabelecimentos destinados
a prestacdo de servicos de profissionais liberais, técnicos
ou universitédrios ou de apoio ao uso residencial;

VII-CS.1-7 Servigcos técnicos de manutencdo residencial e
predial;

VIII- CS.1-8 Servicgos de saude de pequeno porte:
estabelecimentos de pequeno porte destinados ao atendimento
a saude da populacdo, sem unidade de pronto atendimento
médico;

IX- CS.1-9 Servicos de educacdo: estabelecimentos destinados ao
ensino pré-escolar ou a prestacdo de servigcos de apoio aos
estabelecimentos de ensino seriado e ndo seriado;

X-Cs.1-10 Servico publico social de pequeno porte:
equipamentos de ©pequeno porte relacionados a protecéao
social;

Xl- CS.1-11 Servicos da administracdo e servicos publicos de
pequeno porte ndo enquadrados como sociais, cuja instalacdo
seja compativel com a vizinhanca residencial;
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Xll- CS.1-12 Local de reunido ou de eventos de pequeno porte
com lotacdo inferior a 100 (cem) pessoas;

Xll- CS.1-13 Local de <culto de pequeno porte com lotacdo
inferior a 100 (cem) pessoas na Aarea interna a edificacéo
destinada ao culto;

XIV- CS.1-14 Servicos de hospedagem ou moradia, tais como
hotéis, apart-hotéis e pensdes;

XV- CS.1-15 Espagos esportivos e de recreagdo e lazer, a
exemplo de: clubes sociais, esportivos e similares; saldes
de danca; quadras ou saldes de esportes; campo ou pista para
pratica esportiva; academias de gindstica e condicionamento
fisico;

XVI- CS.1-16 Espacos artisticos e culturais, tais como
bibliotecas, arquivos e museus, e

XVII-CS.1-17 Associagdes comunitadrias, culturais e esportivas
de caréater local, com lotacdo inferior a 100 (cem) pessoas.

Art. 216 As Atividades de Comércio e Servicos 2 - CS.2 sé&o
aquelas tolerdveis pelo Uso Residencial, compreendendo os
seguintes grupos, conforme Quadro 04, Anexo III desta Lei:

I- CS.2-1 Comércio (varejista e atacadista) de abastecimento de
médio porte, com &rea total construida de mais de 500m?2
(quinhentos metros gquadrados) até 2.000m? (dois mil metros
quadrados) e predomindncia de produtos alimenticios;

II-CS.2-1 Comércio (varejista e atacadista) de abastecimento de
médio porte, com &rea total construida de mais de 500m?2
(quinhentos metros gquadrados) até 2.000m? (dois mil metros
quadrados) e predomindncia de produtos alimenticios;

ll1-CS.2-2 Comércio de alimentacdo de médio porte, com lotacdo
de mais de 100 (cem) e até 500 (gquinhentos) lugares;

IV- CS.2-3 Comércio especializado (varejista e atacadista):
shopping center, loja de departamentos ou magazines,
comércio de veiculos, comércio de maquinas, de materiais de
construgcdo, de madeira Dbruta, de artigos funerarios, de
instrumentos e materiais médico-hospitalares, comércio
atacadista de produtos em geral;

V-CS.2-4 Comércio varejista e atacadista e servicos de
atendimento a animais de estimacéo;

VI- CS.2-5 O0Oficinas: carpintarias, marcenarias, vidracaria,
oficinas gréaficas, oficinas de servicos mecidnicos, oficinas
de reparacdo e manutencdo de maguinas, oficinas de reparos
em geral, inclusive postos de abastecimento de veiculos.
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VIl - CS.2-6 Servicos de armazenamento e guarda de bens mbveis,
inclusive magquinas ou equipamentos, com até 5.000m? (cinco
mil metros quadrados) de area total construida.

VIII - CS.2-7 Central de armazenamento e distribuicdo de cargas
com até 5.000m? (cinco mil metros quadrados) de area
construida total.

IX- CS.2-8 Servicos de saude de médio porte: estabelecimentos
de médio porte destinados ao atendimento a saude da
populacd&o, com area construida computdvel menor que 7.500m?
(sete mil e quinhentos metros quadrados);

X-CS.2-9 Servicos de educacdo de médio porte: estabelecimentos
de ensino seriado destinados ao ensino fundamental e médio
da educacdo formal e a instituig¢des de ensino superior com
até 2.500m? (dois mil e gquinhentos metros quadrados) de &rea
construida computédvel destinada a salas de aula.

Xl- Cs.2-10 Estabelecimentos de ensino nao seriado:
estabelecimentos destinados ao ensino complementar, aos
cursos profissionalizantes ou de aperfeicoamento ou a
educacdo informal em geral, com até 2.500m? (dois mil e
gquinhentos metros quadrados) de &rea construida computavel
destinada a salas de aula.

Xll- Cs.2-11 Servico publico social de médio porte:
equipamentos de médio porte relacionados a protecdo social;
Xll- CS.2-12 Servicos da administracdo e servicos publicos de
médio porte ndo enquadrados como sociais, cuja instalacéo

possa ser tolerada pela vizinhanca residencial.

XIV- CS.2-13 Local de reunido ou eventos de médio porte com
lotacdo maxima entre 100 (cem) e 500 (guinhentas) pessoas;
XV- CS.2-14 Local de culto de médio porte localizado na =zona
urbana com lotacdo médxima entre 100 (cem) e 500 (gquinhentas)

pessoas na Area interna a edificacdo destinada ao culto.

XVI- CS.2-15 Motéis;

XVII-CS5.2-16 Espacos de recreacao e lazer, tais como:
boliches; Jjogos de sinuca, Dbilhar e similares; Jjogos
eletrdnicos recreativos;

XVIIl - CS.2-17Espagcos para exibicdes artisticas e culturais,
tais como teatros e salas de espeticulos musicais e de danca

XIX- CS.2-18 Associacgdes comunitdrias, culturais e esportivas
de carater local, <com lotacdo entre 100 (cem) e 500
(quinhentas) pessoas

XX- CS.2-19 Edificios-garagem.
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Art. 217 As Atividades de Comércio e Servicos 3 - CS.3 séo
aquelas incompativeis com o Uso Residencial, compreendendo os
seguintes grupos, conforme Quadro 05, Anexo III desta Lei:

I- C5.3-1 Comércio de abastecimento de grande porte, com
dimensédo superior a 2.000m? (dois mil metros quadrados) de
adrea total construida.

Il-CS.3-2 Comércio de alimentacd&o de grande porte, com lotacéo
superior a 500 (guinhentos) lugares, podendo ser associado a
diversdes

Il -CS.3-3 Separacgdo, recuperagdo ou reciclagem de material
pléstico e metdlico (exceto aluminio)

IV- CS.3-4 Servicos de armazenamento e guarda de bens mdéveis,
inclusive méAgquinas ou equipamentos, garagem de Onibus e
estacionamentos com até 200 vagas de automdvel.

V-CS.3-5 Oficinas: serralherias, funilarias e lavanderias
industriais.

VI- CS.3-6 Central de armazenamento e distribuicdo de cargas
com Aarea construida total superior a 2.500m? (dois mil e
gquinhentos metros quadrados) .

VII- CS.3-7 Servicgos de saude de grande porte:
estabelecimentos de grande porte destinados ao atendimento a
saude da populacdo, com &rea construida computédvel igual ou
superior a 7.500m? (sete mil e gquinhentos metros quadrados)

VIII - CS.3-8 Servicgos de educacéo de grande porte:
estabelecimentos de grande ©porte destinados ao ensino
englobando todas as suas modalidades, com mais de 2.500m?
(dois mil e guinhentos metros quadrados) de &area construida
computavel destinada a salas de aula.

IX- CS.3-9 Servico publico social especial: equipamentos
relacionados a protecdo social que, pelo porte ou carater
especial da atividade, possam causar impactos ao seu entorno

X-CS.3-10 Local de reunido ou evento de grande ©porte
localizado na zona urbana com lotacdo superior a 500
(quinhentas) pessoas.

Xl- CS.3-11 Local de culto de grande porte localizado na zona
urbana com lotacdo méxima superior a 500 (quinhentas)
pessoas na area interna a edificacdo destinada ao culto.

Xll-CS.3-12 Associag¢des comunitdrias, culturais e esportivas de
caradter regional, com lotacdo superior a 500 (guinhentas)
pessoas



5

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI

SECRETARIA DE GOVERNO
Rua Agostinho Ferreira Campos, 675 | Vila Nova Itapevi | Itapevi | Sdo Paulo | CEP: 06693-120
Tel.: (11) 4143-7600 | sec.governo@itapevi.sp.gov.br

Xll- CS.3-13 Usos especiais: espacos, estabelecimentos ou
instalagdes sujeitos a controle especifico ou de wvalor
estratégico para a seguranca e servigos publicos.

Subsecdo II - Das Atividades Industriais (IND)

Art. 218 As Atividades Industriais 1 (IND.1) sao aquelas
compativeis com o Uso Residencial (R), compreendendo 0Os
seguintes grupos, conforme Quadro 06, Anexo III desta Lei:

I - IND1-1 Confeccdo de artigos de vestudrio e acessdrios:
confecgcdes que ndo utilizem processos de tingimento de fibras
ou tecidos;

Il - IND1-2 Fabricagcdo de produtos téxteis: indUstrias sem
operacdes de fiacdo, tecelagem, beneficiamento e tingimento de
fibras téxteis ou tecidos;

I - IND1-3 Fabricacdo de produtos alimenticios e bebidas
artesanais;

IV- IND1-4 Fabricacdo de produtos alimenticios e Dbebidas:
estabelecimentos destinados & fabricacdo de produtos de
padaria, confeitaria, pastelaria, rotisserie, dentre outros,
com area construida computédvel de até 500m? (gquinhentos metros
quadrados), cujo potencial poluidor, em especial de odores,
seja passivel de controle tecnoldbdgico;

V- IND1-5 Fracionamento e engarrafamento de produtos
alimenticios e Dbebidas: fracionamento e engarrafamento de
vinho (comércio atacadista de bebidas); fracionamento e envase
de alimentos como azeitonas, frutas secas e similares;
fabricacéo de pdés—-alimenticios, produtos para infuséo,
fermentos e leveduras; micro-cervejaria;

VI- INDl1-6 Fabricacdo de artefatos de ©papel: indastrias
potencialmente geradoras de ruidos e vibracdo compativeis com
O uso residencial;

VIl - IND1-7 Fabricacéao de equipamentos de comunicacdes:
indtastrias cuja incomodidade esteja vinculada aos processos de
montagem, nao sendo processada qualquer operacao de
transformacdo de materiais;

VIIl - IND1-8 Fabricacéao de componentes eletrdbnicos,
equipamentos transmissores de comunicacdo (pecas e acessdrios)
e de aparelhos de recepcgao, reproducéao, gravacao e
amplificacdo de audio e video;
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IX- IND1-9 Fabricacédo de maquinas para escritério e
equipamentos de 1informdtica: indastrias cuja 1incomodidade
esteja vinculada aos pProcessos de montagem, nao sendo
processada qualquer operacdo de transformacdo de materiais;

X - IND1-10 Fabricacdo de equipamentos de instrumentacdo
médico-hospitalares, instrumentos de ©precisdo e dpticos,
equipamentos para automacao industrial, cronbmetros e
reldgios: induastrias cuja incomodidade esteja vinculada aos
processos de montagem, nao sendo processada qualquer operacgao
de transformacdo de materiais;

Xl- IND1-11 Aparelhamento de pedras e fabricacdo de produtos
minerais ndo metalicos;

Xl - IND1-12 indGstrias de artefatos de couro, sem operacdes de
curtimento;

XIIl-IND1-13 Fabricacdo de produtos de madeira, sem
desdobramento;

XIV- IND1-14 Edicéo, impressdo e reprodugcdo de gravacdes
compativeis com o uso residencial (ndo impeditivas ao Simples
Nacional) ;

Art. 219 As Atividades Industriais 2 (IND 2) s&o aquelas
toleraveis pelo Uso Residencial, compreendendo os seguintes
grupos, conforme Quadro 07, Anexo III desta Lei:

I- IND2-1 Fabricacdo de produtos téxteis: estabelecimentos
destinados ao beneficiamento e tecelagem de fibras téxteis,
estamparia e texturizacéao, alvejamento e tingimento de
tecidos, dentre outros;

Il- IND2-2 Fabricacdo de produtos alimenticios e Dbebidas:
estabelecimentos destinados a preparacéao de alimentos,
conservas, produtos de cereais, bebidas, dentre outros;

Il - IND2-3 Fabricacdo de produtos alimenticios e Dbebidas:
estabelecimentos destinados & fabricacdo de ©produtos de
padaria, confeitaria, pastelaria, rotisserie, dentre outros,
com A&rea construida computédvel superior a 500m2? (guinhentos
metros quadrados) ;

IV- IND2-4 Fabricacdo de papel e produtos de papel: indGstrias
destinadas a fabricacdo de papel, papeldo, cartolina e cartéo;
V- IND2-5 Fabricacdo de produtos de minerais ndo metdlicos:
estabelecimentos destinados a fabricacdo de vidro, artigos de
vidro, artefatos de concreto, cimento e estuque, dentre
outros;



5

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI

SECRETARIA DE GOVERNO
Rua Agostinho Ferreira Campos, 675 | Vila Nova Itapevi | Itapevi | Sdo Paulo | CEP: 06693-120
Tel.: (11) 4143-7600 | sec.governo@itapevi.sp.gov.br

VI- IND2-6 Serrarias e fabricacdo de produtos de madeira com
desdobramento, inclusive fabricacdo de mdéveis: indlstrias com
baixo potencial de poluicdo do meio ambiente, com Area
construida computavel de até 1.000m? (mil metros quadrados),
com geracdo de material particulado, emissdo de ruidos e de
incébmodos ao uso residencial, passiveis de serem controlados;
VII -IND2-7 Atividades de edig¢do, 1impressdo e reprodugdo de
gravacdes potencialmente incdmodas devido a emissdo de odores,
ruidos e vibracdo e eventualmente insalubres e com riscos de
periculosidade em funcdo do uso de solventes em operacdes de
impressdo, da emissdo de poluentes atmosféricos e da
manipulacdo de substdncias inflamédveis, passiveis de serem
controlados;

VIIl - IND2-8 Fabricacdo de produtos de pléastico: estabelecimentos
destinados a fabricacdo de laminados plésticos, artefatos
diversos de material plastico, potencialmente geradores de
emissdo de odores, ruidos e efluentes liquidos, passiveis de
tratamento;

IX-IND2-9 Fabricacéao de produtos quimicos: indastrias
destinadas a fabricacdo de produtos quimicos, que envolva
processos e operacdes com potencial de insalubridade,
periculosidade e incomodidade, passiveis de tratamento;

X- IND2-10 Fabricacdo de pecas e acessdbdérios para veiculos
automotores: induastrias de montagem que nao envolva
transformacdo de matéria-prima;

Xl- IND2-11 Fabricacdo de artigos de borracha: estabelecimentos
destinados a fabricacdo de fios de Dborracha, espuma de
borracha, dentre outros, que ndo utilizem processos de
regeneracdo de borracha;

XII-IND2-12 Metalurgia Dbésica: estabelecimentos destinados a
producdo de laminados de aco, metalurgia de diversos metais,
fundicéo;

XII-IND2-13 Fabricacdo de produtos de metal, exceto maquinas e
equipamentos: estabelecimentos que utilizem processos de
forja, galvanoplastia, usinagem, solda, témpera, cementacdo e
tratamento térmico de materiais, dentre outros;

XIV-1IND2-14 Fabricacdo de mégquinas, aparelhos e materiais
elétricos: estabelecimentos destinados a fabricacéo de
geradores, transformadores e motores elétricos, fios e cabos,
dentre outros;

XV - IND2-15 Fabricacdo de produtos do fumo.
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Art. 220 As Atividades Industriais 3 (IND 3) sdo aquelas
incompativeis com o Uso Residencial, compreendendo 0s
seguintes grupos, conforme Quadro 08, Anexo III desta Lei:

I- IND3-1 Fabricacdo de produtos alimenticios: estabelecimentos
destinados a producdo de 6leos, gorduras, beneficiamento de
arroz, fabricacdo de racgdes Dbalanceadas, dentre outros
produtos que exigem solugdes tecnoldgicas complexas ou
onerosas para seu tratamento;

Il - IND3-2 Fabricacdo de celulose e pastas para fabricacdo de
papel;

Il -IND3-3 Fabricacd&o de produtos de minerais ndo metdlicos né&o
associada, em sua localizacéo, a extracdo de Dbarro:
estabelecimentos destinados a fabricacdo de cimento, cal,
telhas, tijolos, dentre outros;

IV-IND3-4 Curtimento e outras preparacdes de couro: indastrias
com alto potencial de poluicdo do meio ambiente, tanto pelas
emanacdes odoriferas, como pela qualidade dos efluentes e
residuos sbélidos industriais gerados, que, em geral,
necessitam de pré-condicionamentos para disposicgdes
conjuntas em sistemas de tratamento publicos ou privados;

V- IND3-5 Serrarias e fabricacdo de produtos de madeira com
desdobramento;

VI- IND3-6 Fabricacdo de produtos quimicos: indUGstrias com
processos e operacdes com potencial de insalubridade
periculosidade e incomodidade (emissdes atmosféricas,
efluentes 1liquidos e residuos sdélidos) altamente nocivos
para a saude publica e o meio ambiente;

VIl - IND3-7 Fabricacdo e montagem de veiculos automotores,
reboques e carrocerias: indUstrias potencialmente incdémodas
pela natureza da atividade e porte do empreendimento, que
exigem solucbdes tecnoldgicas e condigdes de instalacéo
adequadas;

VIIl - IND3-8 Fabricacdo de borracha: industrias com operacdes de
beneficiamento ou regeneracdo de borracha;

IX-IND3-9. Metalurgia basica: estabelecimentos destinados a
producdo de gusa, ferro e aco, metalurgia dos metais néo
ferrosos, dentre outros, com alto potencial de poluicdo do
ar, emitindo material particulado, gases toéxicos e
incbmodos, ruidos e vibracgdes, além de poluir as &aguas e
gerar residuos so6lidos que exigem solucdes tecnoldgicas
complexas e onerosas para O seu tratamento;
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X-IND3-10 Fabricacédo de maquinas e equipamentos:
estabelecimentos destinados a fabricacdo de motores, bombas,
tratores, armas, dentre outros, potencialmente poluidores
das aguas, do ar e do solo.

Subsecdo III - Das Atividades de Infraestruturas Urbanas
Especificas (INFRA)

Art. 221 As Atividades de Infraestruturas Urbanas Especificas
(INFRA) compreendem os seguintes grupos, conforme Quadro 09,
Anexo III desta Lei:

- INFRA-1 Atividades auxiliares dos transportes terrestres:
terminais rodoviédrios e ferroviarios;

Il - INFRA-2 Atividades auxiliares dos transportes aéreos:
aerddromos e helipontos;

Il -INFRA-3 Relacionadas as:

a) Unidades de producédo, processamento e distribuicdo de gés
natural, tais como estacdes de regulagem de pressdo de gas -
ERP;

b) Unidades de producdo, e distribuicdo de vapor, &gua quente e
ar condicionado (centrais de cogeracdo e abastecimento de
agua) ;

IV- INFRA-4 Unidades de geracdo, transmissdo e distribuicdo de
energia elétrica, tais como estacdes e subestacdes
reguladoras de energia elétrica e sistema de transmissdo de
energia elétrica, inclusive estacdo e subestacdo reguladora,
usinas hidrelétricas, usinas termoelétricas, usinas edlicas,
usinas fotovoltaicas, usinas de biomassa, usinas de biogéas
ou biometano, usinas elevatoérias, barragens, diques,
sangradouros e reservatdérios para a geracdo de energia
elétrica;

V- INFRA-5 Rede de telecomunicacdes, dados e fibras opticas,
tais como central telefdnica e estacdo radio-base;

VI - INFRA-6 Gestdo integrada de residuos sélidos, tais como
depdésito ou transbordo de materiais para reciclagem, usina
ou estacdo de transbordo de inertes, aterros de residuos
s6lidos ndo inertes, aterros de residuos 1nertes (classe
IITI) com &rea total superior a lha (um hectare) ou volume
total a ser disposto superior a 20.000m® (vinte mil metros
cubicos), wusina de tratamento de residuos ndo i1nertes,



5

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI
SECRETARIA DE GOVERNO

Rua Agostinho Ferreira Campos, 675 | Vila Nova Itapevi | Itapevi | Sdo Paulo | CEP: 06693-120
Tel.: (11) 4143-7600 | sec.governo@itapevi.sp.gov.br
depdésito ou transbordo de residuos sdélidos n&o inertes,
central de processamento de coleta seletiva, ecoparque,
tratamento mecdnico bioldgico-TMB, ecoponto;
VIl - INFRA-7 Relacionadas a:

a) Captacdo, tratamento e distribuicdo de 4&gua: estacdo de
tratamento de &gua, centro de reservacdo de agua, estacéo
elevatdéria de 4&gua, reservatdédrio de retencdo de Agua
pluvial;

b) Estacdo de tratamento de esgoto.

Subsecdo IV - Das Atividades Ndo Residenciais Especiais (NRE).

Art. 222 As Atividades N&o Residenciais Especiais sdo aquelas
compativeis com o equilibrio ecolbdgico e compreendem O0s
seguintes grupos, conforme Quadro 10, Anexo III desta Lei:

|- NRE-1 ATIVIDADES DE MANEJO SUSTENTAVEL:

a) NRE.1-1 Manejo florestal sustentavel;
b) NRE.1-2 Agricultura Urbana;

Il - NRE-2 ECOTURISMO E LAZER:

a) NRE.2-1 Zooldgicos e similares;

b) NRE.2-2 Clubes nduticos e de campo;

€) NRE.2-3 Excursionismo;

d) NRE.2-4 Lazer contemplativo e atividades em contato com a
natureza;

e) NRE.2-5 Pesqueiro e pesca esportiva;

f) NRE.2-6 Servicos de entretenimento sustentéavel;

g NRE.2-7 Centro de esportes radicais;

h) NRE.2-8 Haras;

i) NRE.2-9 Servicos de alojamento relacionados ao lazer
sustentavel;

) NRE.2-10 Servicos de ecoresorts e hospedagens voltados a
preservacdo e contemplacdo da natureza

Il -NRE-3 ATIVIDADES DE PESQUISA E EDUCACAO AMBIENTAL:

a) NRE.3-1 Pesquisa ambiental;
b) NRE.3-2 Atividades de educacdo ambiental;
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€) NRE.3-3 Bibliotecas e Museus vrelacionados a ©pesquisa
ambiental;

d) NRE.3-4 Atividades educacionais, inclusive ensino superior,
gue possuam em sua grade curricular alguma matéria voltada a
preservacdo ambiental;

e) NRE.3-5 Postos de monitoramento e pesquisa de entidades
voltadas a pesquisas e preservacdo ambiental;

f) NRE.3-6 atividades de escritdérios com certificacdo ambiental
e/ou financiadores de atividades voltadas a preservacdo da
Serra do Itaqui

IV - NRE-3 LOCAIS DE REUNIAO ou EVENTOS AMBIENTALMENTE
COMPATIVEIS

V-NRE.4-1 Locais para reunides ou eventos de diferentes
naturezas, inclusive casas de festa;

Paragrafo uUnico. As atividades classificadas como R3, CS.1,
CS.2.9 e (CS.3.8. poderdo ser transformadas em atividades NRE
mediante a comprovacdo de medidas e acdes voltadas a
preservacdo ambiental da Serra do Itaqui.

CAPITULO III - DO USO MISTO

Art. 223 As Zonas que permitem o Uso Residencial admitirdo o
Uso Misto, entendido como a combinacdo do Uso Residencial (R)
com o Uso N&do Residencial (NR) na mesma edificacdo ou lote,
guardada independéncia de acesso entre eles e respeitadas as
subcategorias de Uso N&do Residencial previstas para a Zona,
limitadas as subcategorias de uso CS.1, CS.2, IND.l e NRE.

Art. 224 Ficam permitidos o estabelecimento e o funcionamento
de empresas em residéncias de seus titulares e sbécios, em
qualquer das categorias de Uso Residencial (R), admitindo-se a
utilizacdo do mesmo acesso da unidade residencial, desde que:

- as atividades econbmicas desenvolvidas pela empresa sejam
compativeis com o Uso R, limitando-se as atividades CS1;

Il- o estabelecimento ndo possua estoque de mercadoria;

Il -as atividades econbmicas exercidas pela empresa ndo gerem
circulacdo de pessoas;

IV-ndo sejam exercidas atividades poluentes e que possam causar
riscos ou incdbmodos a vizinhanca;
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V-exista previsdo =especifica para tal na convengdo de
condominio ou consentimento unédnime dos demais condbminos,
quando se tratar de R2 e R3.

§ 1° N&o serdo admitidas, em nenhuma hipdbtese, atividades de
comércio de armas, municdes, produtos quimicos, combustiveis,
inflamaveis e produtos farmacéuticos.

§ 2° Em nenhuma hipdtese sera permitida a colocacdo de
publicidade.

§ 3° A autorizacdo para que o Uso N&o Residencial (NR)
funcione no interior da unidade residencial obedecerd aos
critérios e exigéncias fixados em decreto regulamentador.

CAPITULO IV - DA LOCALIZAGAO DOS USOS NO TERRITORIO

Art. 225 O Uso Residencial (R) serd admitido na maior parte do
territédrio do Municipio de Itapevi, com excecdo das seguintes
Zonas:

|- Zona Empresarial Diversificada;
Il - Zona Predominantemente Industrial, e
lll -Zonas Especiais de Interesse Ambiental 1, 3 e 4.

Paragrafo unico O Quadro 11, Anexo III desta Lei, informa as
subcategorias e tipologias de Uso Residencial permitidas em
cada uma das Zonas.

Art. 226 As subcategorias de Uso Ndo Residencial (NR)
admitidas por Zona sdo aquelas informadas no Quadro 11, Anexo
IIT desta Lei, observando-se o disposto nos paréagrafos
seguintes.

§ 1° As subcategorias IND.3, IND.2 e CS.3, por apresentarem
maiores niveils de 1incomodidade, serdo admitidas somente na
Macrozona Urbana e Macrozona de Diversificacdo Ambiental,
respeitadas as seguintes restricdes adicionais:

I- A subcategoria de uso IND.3 serd permitida exclusivamente na
Zona Predominantemente Industrial e na Zona Empresarial
Diversificada, que abrigaréd, além desta subcategoria, apenas
atividades correlatas e complementares ao uso industrial.
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Il - A subcategoria de uso IND.2 poderd se instalar apenas nas
vias arteriais e <coletoras, assim definidas no Mapa de
Hierarquia Viaria (Mapa 7, anexo II), a excecdo da Zona
Predominantemente Industrial e da Zona Empresarial
Diversificada, nas quais a subcategoria poderd ser instalada
sem essa limitacéo.

§ 2° Nas ZEIA 1, 3 e 4 somente poderdo ser instalados Usos Né&o
Residenciais Especiais (NRE).

§ 3° A instalacdo de qualquer uso ou atividade nas ZEIA 2
ficarada sujeita a andlise e avaliacdo dos atributos ambientais,
que poderd restringir seu uso e ocupacéao.

§ 4° As atividades correlatas a atividade industrial,
mencionadas no §1°, inciso I, compreendem as atividades de
logistica e de prestacgdo de servigos de natureza industrial.

§ 5° Entende-se como atividades complementares a atividade
industrial as seguintes subcategorias/grupos de atividades de
Uso Ndo Residencial:

I- Cs.1: CS.1-6, CS.1-7, CS.1-12;
IN-cs.2: ¢s.2-5, Cs.2-6, CsS.2-7, CS.2-13;
Im-cs.3: ¢s.3-3, Cs.3-4, CS.3-5, CS.3-6.

§ 6° As lojas de fébrica poderdo ser instaladas na ZPI quando
vinculadas a atividade de producdoc industrial e desde que
localizadas no mesmo complexo produtivo.

CAPITULO V - DAS CONDICOES DE INSTALACAO DOS USOS E ATIVIDADES

Art. 227 A instalacdo de usos e atividades devera obedecer a
parametros relacionados a:

I- nimero de vagas de estacionamento;
Il - espaco de Carga e Descarga (C/D);
Il -Area de Embarque e Desembarque de pessoas (E/D).

Paragrafo tunico. As condigdes de instalacdo dos usos relativas
aos parédmetros enunciados no caput sdo aquelas constantes do
Quadro 12, Anexo III desta Lei.
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TITULO VIII - DA OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO I - DOS PARAMETROS BASICOS DE OCUPACAO DO SOLO

Art. 228 A ocupagdo do solo no territdério do Municipio

observaréd, dentre outros, o0s seguintes pardmetros basicos:

a)

b)

VI-

Art.

de

Coeficiente de Aproveitamento do lote (CA), corresponde ao
potencial construtivo do mesmo em funcdo de sua area total,
sendo subdividido em:

Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin): indica a area
minima que deverd ser construida para que o mesmo ndo seja
considerado subutilizado, na forma do Art.89, §1°;
Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAb): indica a Aarea
maxima que poderad ser construida em fungdo da area total do
lote, sem contrapartidas;

Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax): indica a &area
maxima que poderd ser construida, mediante pagamento de
contrapartida financeira.

Taxa de Ocupacdo maxima (TO): representa o percentual méximo
de terreno que poderd ser ocupado por edificacdes;

Taxa de Permeabilidade (TP): determina o percentual minimo
da area do lote a ser preservado com solo permeavel;

Recuo Minimo: correspondem a distdncia entre a face externa
da edificacdo e os do lote, cujo objetivo é o de garantir
condicdes adequadas de ventilacdo, iluminacdo e harmonia na
volumetria das edificacdes em relacdo ao seu entorno, sendo
subdividido em:

a) Recuo Frontal (R.Frente);
b) Recuo Lateral (R.Laterais);
€c) Recuo de Fundo (R.Fundos).

Gabarito da Edificacdo (G): corresponde a altura maxima gque
a edificacdo pode alcancar, independentemente das dimensdes
do lote.

229 Ficam estabelecidos os seguintes pardmetros basicos
ocupagdo por Zona, como consta do Quadro 12, Anexo IIT

desta Lei:
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I- Na MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL (MPA) :

a) Zona de Restricdo a Ocupacdo (ZRO):

1. coeficiente de aproveitamento basico (CA-b): 1 (um)

2. coeficiente de aproveitamento maximo (CA-max): 1,5 (um e
meio)

3 taxa de ocupacdo (TO): 50% (cinguenta por cento)

4 taxa de permeabilidade (TP): 30% (Trinta por cento)
5. recuo de frente: 5m (cinco metros)

o recuos laterais: 1,5m (um metro e meio)

7 recuos de fundo: 3m (trés metros)

8 gabarito: 50m (cinquenta metros)

I- Na MACROZONA URBANA (MURB) :

a) Zona Empresarial Diversificada (ZED):

1. coeficiente de aproveitamento béasico (CA-b): 2 (dois)

2. coeficiente de aproveitamento méximo (CA-max): 4 (quatro)
3. taxa de ocupacdo (TO): 80% (oitenta por cento)

4., taxa de permeabilidade (TP): 10% (dez por cento)

5. recuo de frente: 10m (dez metros)

6. recuos laterais: 3m (trés metros)

7. recuos de fundo: 3m (trés metros)

8. gabarito: 80m (oitenta metros)

b) Zona Predominantemente Industrial (ZPI):

1. coeficiente de aproveitamento bésico (CA-b): 1 (um)

2. coeficiente de aproveitamento maximo (CA-max): 1 (um)

3. taxa de ocupacdo (TO): 80% (oitenta por cento)

4. taxa de permeabilidade (TP): 10% (dez por cento)

5. recuo de frente: 10m (dez metros)

6. recuos laterais: 3m (trés metros)

7. recuos de fundo: 3m (trés metros)

8. gabarito: para o uso em atividades de Comércio e servigo:
35m (trinta e cinco metros).

c) Zona de Urbanizacdo Controlada (ZUC) :

1. coeficiente de aproveitamento bésico (CA-b): 0,5 (cinco
décimos)

2. coeficiente de aproveitamento maximo (CA-max): 1 (um)

3. taxa de ocupacdo (TO): 50% (cinquenta por cento)

4. taxa de permeabilidade (TP): 25% (vinte e <cinco por
cento)

5. recuo de frente: 5m (cinco metros)

6. recuos laterais: 1,5m (um metro e meio)

7. recuos de fundo: 3m (trés metros)
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8. gabarito: 17m (dezessete metros)

d) Zona Urbana em Estruturacdo (ZUE):

1. coeficiente de aproveitamento béasico (CA-b): 1 (um)

2. coeficiente de aproveitamento maximo (CA-max): 1,5 (um e
meio)

3. taxa de ocupacdo (TO): 60% (sessenta por cento)

4., taxa de permeabilidade (TP): 20% (vinte por cento)

5. recuo de frente: 5m (cinco metros)

6. recuos laterais: 1,5 m (um metro e meio), se houver
abertura lateral

7. recuos de fundo: 3m (trés metros)

8. gabarito: 80m (oitenta metros)

e) Zona Urbana Consolidada (ZCO):

1. coeficiente de aproveitamento minimo (CA-min): 0,2 (dois
décimos)

2. coeficiente de aproveitamento bésico (CA-b): 2 (um)

3. coeficiente de aproveitamento méximo (CA-max): 4 (gquatro)
4., taxa de ocupacdo (TO): 70% (setenta por cento)

5. taxa de permeabilidade (TP): 10% (dez por cento)

6. recuo de frente: 5m (cinco metros)

7. recuos laterais: 1,5 (um metro e meio), se houver
abertura lateral;

8. recuos de fundo: 3m (trés metros)

9. gabarito: 3bm (trinta e cinco metros)

f) Zona Urbana Centro (ZCE):

1. coeficiente de aproveitamento minimo (CA-min): 0,2 (dois
décimos)

2. coeficiente de aproveitamento bédsico (CA-b): 2 (um)

3. coeficiente de aproveitamento maximo (CA-max): 4 (quatro)
4. taxa de ocupacdo (TO): 70% (setenta por cento;

5. taxa de permeabilidade (TP): 10% (dez por cento)

6. recuo de frente: bm(cinco metros)

7. recuos laterais: 1,5 (um metro e meio), se houver abertura
lateral

8. recuos de fundo: 3m (trés metros)

9. gabarito: 35m (trinta e cinco metros)
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9) Corredor de Reestruturacdo Urbana - Setor 1(CRU 1):

1. coeficiente de aproveitamento minimo (CA-min): 0,3 (trés
décimos)

2. coeficiente de aproveitamento béasico (CA-b): 1 (um)

3. coeficiente de aproveitamento maximo (CA-max): 2 (dois)

4., taxa de ocupacdo (TO): 70% (setenta por cento)

5. taxa de permeabilidade (TP): 10% (dez por cento)

6. recuo de frente: 5m (cinco metros)

7. recuos laterais: 1,5m (um metro e meio)

8. recuos de fundo: 3m (trés metros)

9. gabarito: 50m (cingquenta metros)

h) Corredor de Reestruturacgdo Urbana - Setor 2 (CRU 2):

1. coeficiente de aproveitamento minimo (CA-min): 0,3 (trés
décimos)

2. coeficiente de aproveitamento Dbéasico (CA-b): 1,5 (um e
meio)

3. coeficiente de aproveitamento maximo (CA-max): 3 (trés)

4., taxa de ocupacdo (TO): 80% (oitenta por cento)

5. taxa de permeabilidade (TP): 10 (dez por cento)

6. recuo de frente: 5m (cinco metros)

7. recuos laterais: 1,5m (um metro e meio)

8. recuos de fundo: 3m (trés metros)

9. gabarito: 50m (cinguenta metros)

i) Corredor de Reestruturacédo Urbana - Setor 3 (CRU 3):

1. coeficiente de aproveitamento minimo (CA-min) : 0,4
(quatro décimos)

2. coeficiente de aproveitamento basico (CA-b): 2,5 (dois e
meio)

3. coeficiente de aproveitamento maximo (CA-max): 4 (quatro)
4. taxa de ocupacdo (TO): 70% (setenta por cento)

5. taxa de permeabilidade (TP): 10% (dez por cento)

6. recuo de frente: bm (cinco metros)

7. recuos laterais: 1,5m (um metro e meio)

8. recuos de fundo: 3m (trés metros)

9. gabarito: 80m (oitenta metros)

)i Zona de Expansdo Urbana (ZEU) :
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1. coeficiente de aproveitamento minimo (CA-min): 0,2 (dois
décimos)

2. coeficiente de aproveitamento béasico (CA-b): 1 (um)

3. coeficiente de aproveitamento maximo (CA-max): 2 (dois)

4. taxa de ocupacdo (TO): 70% (setenta por cento)

5. taxa de permeabilidade (TP): 15% (quinze por cento)

6. recuo de frente: 5m (cinco metros)

7. recuos laterais: 1,5m (um metro e meio)

8. recuos de fundo: 3 (trés metros)

9. gabarito: 35 (trinta e cinco metros)

Na MACROZONA DE DIVERSIFICACAO AMBIENTAL (MDA) :

a) Zona de Recuperacédo Urbana (ZRU):

1. coeficiente de aproveitamento basico (CA-b): 0,8 (oito
décimos)

2. coeficiente de aproveitamento méximo (CA-max): 0,8 (oito
décimos)

3. taxa de ocupacdo (TO): 70% (setenta por cento)

4., taxa de permeabilidade (TP): 15% (quinze por cento)

5. recuo de frente: 5m (cinco metros)

6. recuos laterais: 1,5m (um metro e meio)

7. recuos de fundo: 3m (trés metros)

8. gabarito: 13,5m (treze metros e meio)

b) Zona de Contencdo Urbana (zCU) :

1. coeficiente de aproveitamento bédsico (CA-b): 1 (um)

2. coeficiente de aproveitamento méximo (CA-max):1,5 (um e
meio)

3 taxa de ocupacdo (TO): 50% (cinquenta por cento)

4 taxa de permeabilidade (TP): 30% (trinta por cento)

5. recuo de frente: 5m (cinco metros)

o recuos laterais: 1,5m (um e meio)

7 recuos de fundo: 3m (trés metros)

8 gabarito: 26m (vinte e seis metros)

Paragrafo unico. Na Zona de Protecdo da Serra do Itaqui,
localizada na Macrozona de Protecdo Ambiental, a ocupacdo do
solo seguird as diretrizes, pardmetros e indices determinados
pelo Conselho de Defesa do Patrimbénio Histdérico, Arqueoldgico,
Artistico e Turistico do Estado de S&o Paulo (CONDEPHAT) .
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Segdo I — Das areas ndo computaveis

Art. 230 Para fins de calculo do potencial construtivo do
imével sdo consideradas areas nédo computaveis no coeficiente
de aproveitamento:

I- as &reas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por
circulacdo, manobra e estacionamento de veiculos, desde que o
namero de wvagas, exceto as especiais, motocicletas e
bicicletas, ndo ultrapasse:

a)nos usos Residenciais, 1 (uma) vaga por unidade habitacional,
observada a cota de garagem méxima igual a 32m? (trinta e dois
metros quadrados) por vaga;

b)nos wusos N&do Residenciais, 1 (uma) vaga para cada 70m?
(setenta metros quadrados) de &rea construida computavel,
excluidas as areas ocupadas por circulacéo, manobra e
estacionamento de veiculos, desprezadas as fracdes, observada
a cota de garagem méaxima igual a 32m? (trinta e dois metros
quadrados) por vaga;

II- as 4reas ocupadas por vagas especials destinadas a pessoas
com deficiéncia ou mobilidade reduzida e idosos, vagas de
motocicletas, vagas de bicicletas e wvagas ©para carga e
descarga, até o limite minimo exigido pelo Quadro 12, Anexo
IIT desta lei;

lll- as &reas ocupadas por vestidrio de usudrios de bicicletas;
IV- as 4reas cobertas nos usos residenciais, em qualquer
pavimento, destinadas as &4reas comuns de circulacdo, incluindo
a circulacédo vertical;

V- as Aareas ndo computédveis previstas na legislacdo edilicia.

§ 1° Para efeito de cédlculo das A&reas ndo computaveis
previstas no inciso I do “caput” deste artigo, em edificios de
uso misto que tenham usos residenciais e nédo residenciais
envolvendo uma ou mais subcategorias de uso ndo residenciais e
em edificios nao residenciais envolvendo mais de uma
subcategoria de uso ndo residencial, deverd ser considerada a
drea construida utilizada para cada subcategoria de uso.

§ 2° A somatdria das A&reas construidas ndo computaveis
referidas no “caput” deste artigo fica limitada a 59%
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(cinquenta e nove por cento) do wvalor correspondente a area

construida total da edificacéo, excluidas as 4&reas néo
computaveis previstas nos incisos VII a XVI.

§ 3° Para fins de aplicacdo do disposto no inciso VII, poderéo
ser consideradas areas construidas no pavimento imediatamente
superior ou inferior de acesso direto ao logradouro, desde que
facam parte do mesmo compartimento edificado.

Art. 231 A Taxa de Ocupacdo (TO) méxima do lote nédo sera
aplicada a parte do subsolo utilizada para estacionamento de

velculos.

Art. 232 Serdo admitidos no recuo de frente os seguintes

egquipamentos:

I - portarias ou guaritas com até 20 m? de area construida;
IT - abrigos de 1lixo;

IITI - entradas de &gua, luz e gas e central de medicéo;

IV - paraciclos.

Art. 233 Lotes regulares com area de 125m? poderdo dispensar o
recuo em uma das laterais.

Art. 234 Ndo serd exigido recuo minimo de frente quando, no
minimo, 50% (cingquenta por cento) da face de quadra em que se
situa o imdbével esteja ocupada por edificacgdes no alinhamento
do logradouro.

Art. 235 Para os fins desta lei, o nivel do pavimento térreo
ndo poderad exceder a cota de 1m (um metro) acima do nivel
médio entre as cotas das extremidades da testada do lote,
quando o desnivel da testada for menor ou igual a 2m (dois
metros) .

§ 1° Quando o desnivel na testada do lote for superior a 2m
(dois metros), o piso do pavimento térreo poderd estar situado
em qualquer cota intermedidria entre os niveis mais elevado e
mais baixo.

§ 2° O disposto no § 1° deste artigo também serd aplicado aos
casos de desnivels superiores a 2m (dois metros) em relacdo a
profundidade do lote.
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§ 3° Nos casos de terrenos com declive ou aclive superior a
50% (cinquenta por cento) em relagdo ao logradouro ou aos
imbéveis contiguos, o nivel do pavimento térreo sera definido
caso a caso por Comissédo Especial.

§ 4° A comissédo especial referida no § 3°, também apreciaréa,
para os fins de definicd&o do pavimento térreo, o0s casos que se
enquadrem nas seguintes hipdteses:

I- 4reas sujeitas a alagamento;

II- restricdo a construcdo de subsolo em terrenos contaminados
e, quando exigido por 6érgdo ambiental competente;

lll- lencol fredtico em niveis préximos ao perfil do terreno.

CAPITULO II - DOS PARAMETROS QUALIFICADORES DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 236 S&0 parédmetros qualificadores da ocupacdo do solo,
instituidos com o objetivo de melhor adequar a paisagem urbana
e a relacdo entre espacos publicos e privados:

I- fachada ativa;
II- &rea destinada a fruicdo publica;
llI-limite de vedacdo visual do lote.

§ 1° Compreende-se por fachada ativa a exigéncia de ocupacédo
da extensdo horizontal da fachada por Uso N&do Residencial (NR)
com acesso direto e abertura para o logradouro, a fim de
evitar a formacdo de planos fechados na interface entre as
construgcdes e os logradouros e de modo a dinamizar os passeios
publicos.

§ 2° Compreende-se por fruicdo publica o n&o fechamento do
lote nos empreendimentos de Uso N&do Residencial, de modo a
garantir a livre circulacdo de pedestres.

§ 3° Entende-se por limite de vedacdo visual do lote, ou
permeabilidade visual do lote, o percentual minimo da testada
do lote que ndo deve ser fechado por muros ou elementos que
impecam a visibilidade de seu interior.
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Art. 237 A fachada ativa, ocupada por uso ndo residencial (NR)
localizada no nivel do logradouro, deveréa:

I- estar contida na faixa de 5m (cinco metros) a partir do
alinhamento do lote, medida em projecdo ortogonal da extensédo
horizontal;

II- ter aberturas para o logradouro publico, tais como portas,
janelas e vitrines, com permeabilidade visual, com no minimo 1
(um) acesso direto ao logradouro a cada 20m (vinte metros) de
testada;

§ 1° O recuo entre a fachada ativa e o logradouro puUblico deve
estar fisicamente integrado ao passeio puUblico, com acesso
irrestrito, ndo podendo ser vedado com muros ou grades ao
longo de toda a sua extensdo, nem ser ocupado por vagas de
garagem ou usado para manobra de veiculos, carga e descarga e
embarque e desembarque de passageiros.

§ 2° O recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico
poderd abrigar excepcionalmente vagas de estacionamento de
autombéveis desde que limitado a, no méximo 20% (vinte por
cento), da testada do imdével e autorizado pelo obrgéo
competente de transito.

Art. 238 A 4rea destinada a fruicdo publica:

I- ndo poderd ser fechada a circulacdo de pedestres por nenhum
objeto de vedacdo, temporadrio ou permanente, podendo ter
controle de acesso no periodo noturno;

II- deverd ter largura minima de 4m (quatro metros), tratamento
paisagistico gque atenda as normas técnicas pertinentes a
acessibilidade universal e, nas &reas de circulacdo de
publico, adotar o mesmo tipo de pavimentacdo da calcada diante
do lote;

lll- deverd ser devidamente averbada em Cartdério de Registro de
Imdveis.

Art. 239 Os lotes com &rea superior a 10.000m? (dez mil metros
quadrados) localizados na Zona Urbana Centro, no Corredor de
Reestruturacdo Urbana e nas Zonas Especiais Centro de Bairro,
sujeitam-se, obrigatoriamente, a adocéo dos seguintes
pardmetros qualificadores da ocupacéo:
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I- fachada ativa em, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da
testada do lote em empreendimentos residenciais ou néo
residenciais;

II- fruicdo publica em area equivalente a, no minimo, 20% (vinte
por cento) da &rea do lote, em empreendimentos néo
residenciais;

Ill- 1imite de 25% (vinte e <cinco por cento) de vedagdo da
testada do lote com muros, qualquer gue seja O USO a ser
instalado.

§ 1° O disposto no “caput” aplica-se somente a edificacdes
novas e a reformas com ampliacdo de &rea construida.

§ 2° 0O disposto no inciso III estende-se aos condominios
urbanisticos localizados em qualgquer Zona.

Art. 240 Empreendimentos de Uso Ndo Residencial em qualquer
Zona e independentemente da 4&rea do lote, ndo computardo no
coeficiente de aproveitamento as &reas construidas no nivel da
rua que mantenham fachada ativa minima de 25% (vinte e cinco
por cento) em cada uma das testadas e de, no minimo, 3m (trés
metros) de extensdo, até o limite de 20% (vinte por cento) da
drea do lote.

TITULO IX DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAO DO SOLO EM ZEIS E
DOS PARAMETROS E REQUISITOS ESPECIFICOS PARA A PRODUGCAO DE HIS

Art. 241 Este Titulo estabelece os pardmetros para Habitacéo
de Interesse Social (HIS) e a regulacdo urbanistica especifica
para urbanizacdo, parcelamento, uso e ocupacdo do solo nas
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), no Municipio de
Itapevi.

Paragrafo dunico. Para os fins desta Lei, considera-se
Habitacdo de Interesse Social (HIS) aquela destinada a faixa de
renda familiar mensal de até 6(seis) saldrios minimos.

Art. 242 As 7Zonas Especiais de 1Interesse Social (ZEIS)
classificam-se em ZEIS 1 e ZEIS 2.



5

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI

SECRETARIA DE GOVERNO
Rua Agostinho Ferreira Campos, 675 | Vila Nova Itapevi | Itapevi | Sdo Paulo | CEP: 06693-120
Tel.: (11) 4143-7600 | sec.governo@itapevi.sp.gov.br

Art. 243 O Executivo podera garantir assessoria técnica
urbanistico-arquitetdénica, juridica e social gratuita a
populacdo de baixa renda, buscando promover a inclusdo social,
juridica, ambiental e urbanistica, e assegurar a garantia da
moradia digna, particularmente para a propositura das agdes de
usucapido especial de imdével urbano e para aquelas que visem
regularizacgdo fundiéaria, qualificacdao dos assentamentos
existentes, producdo e melhoria habitacional em regime de

mutirdo ou autogestéo.

Paragrafo tnico. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado
a celebrar convénios ou termos de parceria com outros Entes
Federados ou instituicbdes para a prestacdo de assisténcia
técnica na forma prevista na Lei Federal n° 11.888, de 24 de

dezembro de 2008.

Art. 244 VFica o Poder Executivo autorizado a desafetar as
dreas publicas ocupadas e delimitadas como de Interesse Social
(ZEIS), oriundas de reserva de loteamento, mediante publicacéo
de decreto, observado o artigo 180 da Constituicdo do Estado

de Sado Paulo.

CAPITULO I - DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL 1 (ZEIS
1)

Art. 245 Nos assentamentos precdrios e irregulares delimitados
como ZEIS 1 serdo atendidos os seguintes objetivos
especificos:

I- adequar a propriedade do solo a sua funcdo social;

II- integrar os assentamentos a cidade, promovendo sua
regularizacdo juridica e urbanistica;

Ill- propiciar a recuperacdo ambiental de &reas degradadas;

IV- evitar a expulsdo indireta dos moradores, mediante a
utilizacdo de instrumentos Jjuridicos e urbanisticos préprios;
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V-propiciar o desenvolvimento social e da cidadania dos
moradores, e

VI- permitir o exercicio efetivo do controle do solo urbano.

Art. 246 Nas ZEIS 1, a regularizacéo fundiéaria dos
assentamentos precadrios atenderd as seguintes diretrizes:

I- participacdo comunitaria, assegurando-se o exercicio do
direito de cidadania;

II- respeito a tipicidade e as caracteristicas da ocupacéo
existente, com a manutencdo, sempre que possivel, das
edificacdes e do tracado urbano;

lll- correcdo de situacdes de risco a vida humana, decorrentes de
ocupacdes em areas imprdéprias a habitacdo;

IV- titulacdo, preferencialmente a mulher, e

V-prioridade a permanéncia dos moradores nas ZEIS respectivas.

Art. 247 Em ZEIS 1 poderdo ser regularizadas as ocupacdes em

Areas de Preservacdo Permanente (APP), de acordo com os
critérios e procedimentos estabelecidos na legislacéo
aplicavel.

Art. 248 As diretrizes urbanisticas para as ZEIS 1, contendo
as 1indicacdes para parcelamento, uso e ocupagcdo do solo e o
dimensionamento do sistema viadrio, serdo estabelecidas no
dmbito do Plano Integrado de Urbanizacdo e Regularizacéo
Fundidria Sustentdvel, segundo as especificidades proéprias de
cada éarea.

Segdo I - Da Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) nas ZEIS

Art. 249 A regularizacdo fundidria consiste no conjunto de
medidas Jjuridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que
visam a regularizacdo de nlcleos wurbanos informais e a
titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito
social a moradia, o pleno desenvolvimento das func¢des sociais
da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

Paragrafo udnico. Caberd a Secretaria de Desenvolvimento Urbano
e Habitacdo as acgbdes e o0s procedimentos necessarios a
implementacdo da REURB no Municipio.
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Art. 250 Para fins da REURB, o Poder Executivo através da
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo podera
dispensar as exigéncias em normas municipais Jja existentes,
relativas aos parametros urbanisticos e edilicios.

§1° As edificacdes implantadas em ZEIS, em desconformidade com
esta Lei, poderdo ser concedidos alvardas de conservacéao,
conforme definido em decreto regulamentador.

§2° Deferida a expedicdo de alvard de conservagdo nos termos
desta Lei, o interessado serd comunicado para retirar o
competente documento, ficando isento de qualquer taxa ou
compensacdo pecuniaria.

Art. 251 A regularizacdo fundidria dos assentamentos precarios
e 1rregulares existentes nas ZEIS 1 serd feita por meio dos
instrumentos de regularizacdo fundidria regulamentados no
Titulo V, Capitulo II desta Lei.

Art. 252 A REURB obedecerd as seguintes fases:

I- requerimento dos legitimados;

II- processamento administrativo do requerimento, no qual seré
conferido prazo para manifestacdo dos titulares de direitos
realis sobre o imdével, terceiros interessados e dos
confrontantes;

lll- elaboracdo do projeto de regularizacdo fundiaria;

IV- saneamento do processo administrativo;

V-decisédo da autoridade competente, mediante ato formal, ao
qual dar-se-4 publicidade;

VI- expedicdo da Certid&o de Regularizacgdo Fundidria - CRF pela
Secretaria Desenvolvimento Urbano e Habitacédo;

VIl- registro da CRF pelos promotores da regularizacdo perante o
Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente.

Paragrafo Unico. A fim de fomentar a efetiva implantagdo das
medidas necessidrias a REURB nas ZEIS, o Poder Executivo, por
meio da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacéo,
podera celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres
com o6rgdos federais, estaduais, internacionais e organizacdes
ndo governamentais com vistas a implementar a fiel execucgdo do
disposto nesta Lei.
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Art. 253 Compete a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitacédo:

I- classificar as ZEIS- 1 como REURB-S

Il- processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacéo
fundiaria;

- emitir a CRF, e;

IV- encaminhar a CRF e o projeto aprovado ao Oficial do Cartédrio
de Registro de Imdveis visando o registro da REURB, quando for
0 caso.

§ 1° A aprovacdo municipal, da Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Habitac&o corresponde a aprovacdo urbanistica do
projeto de regularizacdo fundidria, e a aprovacdo ambiental,
para os casos previstos no artigo 12 da Lei Federal n° 13.465,
de 2017 e artigo 4° do Decreto Federal n° 9.310, de
15/03/2018.

§ 2° A aprovacdo ambiental a que se refere o § 1° deste artigo
corresponde a aprovacdo do estudo técnico ambiental.

Art. 254 Instaurada a REURB, a Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Habitacdo deverd proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos imdéveis onde estéa
situado o nlUcleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° Caberd a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacéo
proceder as notificagdes das pessoas abaixo relacionadas,
para, querendo, apresentarem impugnacdo no prazo de trinta
dias, contados da data do recebimento da notificacéo:

I- dos titulares de dominio, dos responsaveis pela implantacéao
do nucleo urbano 1informal, dos confinantes e dos terceiros
eventualmente interessados, tratando-se de imbéveis publicos ou
privados;

II-dos confinantes e dos terceiros eventualmente interessados,
tratando-se de iméveis pUblicos municipais.

§ 2° A notificacdo do proprietdrio e dos confinantes seré
feita por via postal, com aviso de recebimento, no enderego
que constar da matricula ou da transcrig¢do, considerando-se
efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.
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§ 3° A notificacdo da REURB também serd feita por meio de
publicacdo de edital no Didrio Oficial do Municipio, com prazo
de trinta dias, do qual deverd constar, de forma resumida, a
descricdo da ZEIS a ser regularizada, nos seguintes casos:

I- quando o proprietdrio e os confinantes ndo forem encontrados
ou identificados; e

II- gquando houver recusa da notificag¢do por qualquer motivo.

§ 4° Na hipdtese de apresentacdo de impugnacdo serad iniciado o
procedimento extrajudicial de composicdo de conflitos de que
trata esta Lei e na Lei Federal n® 13.465, de 2017.

§ 5° A auséncia de manifestacdo dos indicados referidos neste
artigo, no prazo definido, serd interpretada como concorddncia
com a REURB.

§ 6° Na hipdétese de indeferimento do requerimento de
instauracéo da REURB, a deciséo da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo deverd indicar as medidas a
serem adotadas, com vistas a reformulacdo e a reavaliacdo do
requerimento, quando for o caso.

Art. 255 Instaurada a REURRB, compete a Secretaria
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo analisar e aprovar o0
projeto de regularizacdo fundidria, do qual deverdo constar as
responsabilidades das partes envolvidas.

§ 1° A elaboracdo do projeto de regularizacdo fundidria é
obrigatéria para qualquer ZEIS-1, independentemente do
instrumento que tenha sido utilizado para a titulacdo, exceto:

I- na hipbétese das glebas parceladas para fins urbanos
anteriormente a 19 de dezembro de 1979, prevista no artigo 69
da Lei Federal n® 13.465, de 2017; e

II- quando se tratar de nlcleos urbanos ja& regularizados e
registrados em que a titulacdo de seus ocupantes se encontre
pendente.

§ 2° A Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacéo,
quando entender necessario, encaminhard a solicitacdo ou o
projeto de regularizacdo para analise e manifestacdo de outros
6rgdos da Administracdo Municipal.
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§ 3° O prazo maximo para analise e manifestacdo de outros
6rgdos da Administracdo Municipal sera de até trinta dias.

§ 4° Em casos excepcionais e desde que devidamente justificado
com base técnica e 1legal, o prazo definido no § 3° deste
artigo, podera sofrer uma Unica prorrogacdo por até igual
periodo.

§ 5° A elaboragcdo e o custeio do projeto de regularizacédo
fundiaria e da implantacdo da infraestrutura essencial
obedecerdo aos seguintes procedimentos:

I- em drea publica do Municipio, caberd a Secretaria
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo a responsabilidade de
elaborar o projeto de regularizacdo fundidria e encaminhar ao
6rgdo responsavel da administracdo ou concessionaria de
servicos publicos, solicitacdo para a implantacédo da
infraestrutura essencial, quando necessaria;

II-em 4rea particular, caberd a Secretaria Desenvolvimento
Urbano e Habitacdo a responsabilidade de notificar os
titulares de dominio e/ou os responsaveils pela ocupacdo para
que tomem as medidas necessarias visando a regularizac&o e, na
omissdo destes, elaborar o projeto de regularizacdo fundiéaria,
cabendo ao 6rgdo responsavel da administracdo ou
concessiondria de servicos publicos a implantacédo da
infraestrutura essencial, quando necessaria, com posterior
cobranca, de todos os gastos com a REURB, aos responsaveis
pela implantacdo e/ou titular de dominio da &rea ocupada pelo
ntcleo.

Art. 256 O Poder Executivo Municipal poderd criar Cémaras de
Prevencdo e Resolucdo Administrativa de Conflitos, inclusive
mediante celebracdo de ajustes com o Tribunal de Justica do
Estado de Sdo Paulo, as quais deterdo competéncia para dirimir
divergéncias relacionadas a REURB, mediante solucgéo
consensual.

§ 1° O modo de composicdo e funcionamento das Cémaras de qgue
trata o caput deste artigo serd estabelecido por ato do Poder
Executivo.
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§ 2° O acordo serd reduzido a termo se houver consenso entre
as partes e constituird condigcdo para a conclusdo da REURB,
com consequente expedicdo da CRF.

§ 3° O Poder Executivo, por meio da Secretaria Desenvolvimento
Urbano e Habitacdo, poderd instaurar, de oficio ou mediante
provocagdo, procedimento de mediacdo de conflitos relacionados
a REURB.

§ 4° O Poder Executivo poderd, mediante a celebracdo de
convénio, utilizar as Cémaras de Mediacdo credenciadas no
Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo ou aguelas criadas
por entidades de classe.

Art. 257 Concluida a REURB, serdo incorporadas automaticamente
ao patriménio publico as vias puUblicas, as areas destinadas ao
uso comum do povo, o0s prédios publicos e o0s equipamentos
urbanos, na forma indicada no ©projeto de regularizacdo
fundiaria aprovado.

Segdo II - Do Projeto de Regularizagdo Fundiaria

Art. 258 0O projeto de regularizacdo fundidria conteréd, no

minimo:

I- levantamento planialtimétrico e cadastral com
georreferenciamento;

II- planta do perimetro do nucleo urbano informal com
demonstracdo das matriculas ou transcricdes atingidas,
quando for possivel;

Ill-estudo preliminar das desconformidades e da situacdo
juridica, urbanistica e ambiental;

IV-projeto urbanistico;

V- memoriais descritivos;

VI-proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas
e de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII- estudo técnico para situacdo de risco, gquando for o caso;

VIIl- estudo técnico ambiental, para os fins previstos na
legislacdo federal vigente, gquando for o caso;

IX-cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de
infraestrutura essencial, compensacdes urbanisticas,



5

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI

SECRETARIA DE GOVERNO
Rua Agostinho Ferreira Campos, 675 | Vila Nova Itapevi | Itapevi | Sdo Paulo | CEP: 06693-120
Tel.: (11) 4143-7600 | sec.governo@itapevi.sp.gov.br

ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasiédo
da aprovacédo do projeto de regularizacdo fundiéaria;

X- Termo de Compromisso a ser assinado pelos responséaveis,
publicos ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico
definido no inciso IX deste artigo.

§ 1° Quando a responsabilidade pela operacdo, manutencdo e
implantagcdo da 1infraestrutura essencial na REURB for de
concessionaria ou permissiondria de servicos publicos, caberé
a estes a elaboracdo do cronograma fisico de implantacdo que
deverd ser acompanhado de assinatura do Termo de Compromisso,
nos termos da legislacdo federal vigente.

§ 2° Na regularizacdo de nlUcleo urbano informal que ja& possua
a infraestrutura essencial implantada e para o qual ndo haja
compensacdes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e
servigcos a serem executados, fica dispensada a apresentacdo do
cronograma fisico e do Termo de Compromisso previstos nos
incisos IX e X deste artigo.

§ 3° Na hipdétese a que se refere o § 2° deste artigo, constara
da CRF que o nucleo urbano regularizado j& possui a
infraestrutura essencial definida na legislacéao federal
vigente e qgue ndo existem compensac¢cdes urbanisticas ou
ambientais ou outras obras e servigos a serem executados.

§ 4° O projeto de regularizacdo fundidria deverd considerar as
caracteristicas da ocupacdo e da é&rea ocupada para definir
pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, além de
identificar os lotes, as vias de <circulacdo e as Aareas
destinadas ao uso publico, guando for o caso.

§ b5° Constatada a existéncia de nltcleo wurbano informal
situado, total ou parcialmente, em 4A&rea de ©preservacao
permanente ou em Aarea de unidade de conservagdo de uso
sustentédvel definidas pela Unido, pelos Estados ou pelo
Municipio, a REURB observarda, o disposto nos §§ 3° a 6° do
artigo 3° do Decreto Federal n°® 9.310, de 2018, e também, o
disposto nos e 65 da Lei Federal n® 12.651, de 25/05/2012, e
serd obrigatdéria a elaboracdo de estudo técnico que comprove
gque as 1intervencdes de regularizacdo fundiaria implicam na
melhoria das condicbes ambientais em relacdo a situacdao de
ocupacdo informal anterior, nos termos da legislacédo federal
vigente.
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§ 6° O Estudo Técnico Ambiental serd obrigatdério somente para
as parcelas dos nucleos urbanos informais situados nas areas
de preservacdo permanente ou nas unidades de conservacdo de
uso sustentdvel e poderd ser feito em fases ou etapas e a
parte do nucleo urbano informal n&o inserida nas areas
ambientais mencionadas poderd ter seu projeto de regularizacdo
fundidria aprovado e levado a registro separadamente.

§ 7° Para a elaboracdo e aprovagcdo do Estudo Técnico
Ambiental, quando necessario, a Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Habitacdo ©poderd solicitar auxilio técnico a
Secretaria de Meio Ambiente ou a outros é6rgdos da
Administragdo Publica Municipal.

Art. 259 O projeto urbanistico de regularizacdo fundiéaria
deverd conter, no minimo, indicacdo de:

I- &reas ocupadas, sistema viadrio e unidades imobiliarias,
existentes ou projetadas, quando for o caso;

II- unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas
caracteristicas, &rea, confrontacdes, localizacdo, nome do
logradouro e numero de designacdo cadastral, se houver;

Ill- quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fracdes ideais
vinculadas a unidade regularizada, gquando for o caso;

IV- logradouros, espacos livres, Aareas destinadas a edificios
puiblicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;
V-eventuais &reas j& usucapidas;

VI- medidas de adequacédo para correcdo das desconformidades,
quando necessarias;

VIl-medidas de adequacédo da mobilidade, acessibilidade,
infraestrutura e realocacdo de edificacdes, gquando
necesséarias;

VIll- obras de infraestrutura essencial, quando necessarias.

§ 1° Para fins desta Lei e de acordo com a legislacdo federal
vigente, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

I-sistema de abastecimento de &gua potavel, coletivo ou
individual;
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II- sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario,
coletivo ou individual;

lll- rede de energia elétrica domiciliar;

IV- solugdes de drenagem, quando necessario.

§ 2° A REURB poderd ser executada por etapas, abrangendo o
nucleo urbano informal de forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de
equipamentos comunitdrios e de melhoria habitacional, bem como
sua manutencdo, podem ser realizadas antes, durante ou apds a
conclusdo da REURB, nos termos da legislacdo federal vigente.

§ 4° Os requisitos para elaboracéo do projeto de
regularizagcdo, no dque se refere aos desenhos, ao memorial
descritivo e ao cronograma fisico de obras e servicos a serem
realizados sdo aqueles definidos e adotados pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacé&o.

§ 5° A planta e o memorial descritivo dever&o ser assinados

por profissional legalmente habilitado, dispensada a
apresentacdo de ART no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA ou de RRT no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU, quando o responsavel técnico for servidor ou

empregado publico.
CAPITULO II DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL 2 (ZEIS 2)

Art. 260 Os projetos de parcelamento e edificacdo para as
adreas demarcadas como ZEIS 2, destinadas a producao
habitacional, deverdo observar os pardmetros construtivos e
urbanisticos para HIS definidos nesta Lei.

Art. 261 E definida como producdo de Habitacdo de Interesse
Social (HIS), para os fins desta Lei, aquela destinada as
familias de baixa renda, bem como ao morador de assentamentos
habitacionais irregulares e precarios ou oriundo destes,
produzida pelo Municipio ou em parceria com outros &érgaos
publicos, agéncias de fomento ou entidades da sociedade civil
ou empresas.

§ 1° Considera-se familia, para os efeitos desta Lei, a
unidade nuclear, eventualmente ampliada por outros individuos
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que com ela possuam lacos de parentesco ou de afinidade, que
forme um grupo doméstico, vivendo sob o mesmo teto e que se
mantém pela contribuicdo de seus membros.

§ 2° Considera-se parceria, para fins desta Lei, qualquer
participacdo do Municipio com investimento, isengdo ou
participacédo na definicdo das familias beneficidrias.

§ 3° A producdo de HIS poderd se dar em todo o territdrio
municipal, excepcionando-se 0s seguintes locais:

I- Na Macrozona de Protecdo Ambiental;
II-nas zonas da Macrozona Urbana nas quais o Uso Residencial é
proibido:

a) Zona Empresarial Diversificada,
b) Zona Predominantemente Industrial;

Ill- 2 Zona de Contencdo Urbana na Macrozona de Diversificacéo
Ambiental;
IV- as Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA).

Paragrafo Gnico. Serd admitida a implantacdo de HIS nas ZEIA 2
mediante andlise especial devidamente fundamentada.

Art. 262 A definicdo da demanda para os empreendimentos de HIS
serd feita pelo Poder Puablico Municipal, mediante critérios
publicos e transparentes, previamente definidos por programa
ou projeto habitacional, para o atendimento de familias que
compdem o déficit habitacional do Municipio, com prioridade
para as familias que necessitem de reassentamento.

§ 1° Os Dbeneficidrios de HIS terdo seus nomes incluidos em
Cadastro Unico de Beneficidrios, n&do podendo ser novamente
contemplados em projetos da mesma natureza.

§ 2° 0Os empreendimentos habitacionais de interesse social
realizados por outro ente da Federacdo em territdério municipal
terdo a demanda definida em conjunto com o Municipio de acordo
com oS critérios definidos nesta Lei, respeitadas as
necessidades e a regulacdo expedida pelos demais entes.
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§ 3° No caso de HIS produzida por associacgdes habitacionais ou
cooperativas habitacionais populares para atender populacdo de
baixa renda, em parceria com agentes da iniciativa privada ou
ndo, a demanda poderd ser indicada pela entidade responsavel
pela producgcdo, com a devida aprovagdo do Poder Publico e
observadas as situacdes previstas no “caput” deste artigo.

§ 4° A comprovacgdo da destinacdo das unidades habitacionais
para a faixa de renda de que trata esta Lei, dar-se-& mediante
juntada de declaracdo da associacdo empreendedora, no ato da
emissdo do alvard de construcdo e na emissdo do “habite-se”.

Art. 263 A producdo de HIS poderd se dar nas tipologias
unifamiliar ou multifamiliar, vertical ou horizontal,
reabilitacdo de edificacbdes existentes, para o uso residencial
ou misto.

Art. 264 A Habitacdo Unifamiliar corresponde a producdo de uma
unidade habitacional por lote, com, no maximo, 2 (dois)
andares ou 6,00m (seis metros) de altura.

Art. 265 A Habitacdo Multifamiliar corresponde a producdo de 2
(duas) ou mais unidades habitacionais por lote, podendo ser:

I- conjunto horizontal, formado por edificacdes agrupadas
horizontalmente ou sobrepostas, total ou parcialmente
executadas, com no maximo 3 (trés) andares ou 9,00m (nove
metros) de altura contados do piso mais baixo da unidade até
a laje de cobertura ou cumeeira, com OU Sem acessSo comum a
via de circulacédo; e

II- conjunto vertical, formado por 1 (uma) ou mais edificacdes
verticails, com ou sem acesso comum a via de circulacédo.

§ 1° Nos empreendimentos de HIS serd admitido o uso
residencial associado ao uso ndo residencial CS 1 na mesma
edificacdo ou lote.

§ 2° Nos empreendimentos de HIS serd admitido, no maximo, 30%
(trinta por cento) do total de unidades para a implantacdo de

usos nado residenciais.

Art. 266 A HIS poderd ser produzida pelos seguintes agentes:



5

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI

SECRETARIA DE GOVERNO
Rua Agostinho Ferreira Campos, 675 | Vila Nova Itapevi | Itapevi | Sdo Paulo | CEP: 06693-120
Tel.: (11) 4143-7600 | sec.governo@itapevi.sp.gov.br

I- 6rgdos da Administracdo Direta Federal, Estadual e Municipal;

II-entidades da Administracdo Indireta Federal, Estadual e
Municipal;

lll- institutos previdenciarios estatais;

IV-entidades representativas dos futuros moradores, legalmente
constituidas;

V- associacgdes habitacionais;

VI- cooperativas habitacionais populares; e

Vll-empresas do setor imobilidrio e da construcgdo civil.

Secdo I - Dos Parédmetros Construtivos e Urbanisticos
Especificos para HIS

Art. 267 Os empreendimentos destinados a HIS deverdo atender
aos seguintes pardmetros construtivos:

I- para unidade habitacional unifamiliar, a area Util minima
deve ser de 36,00m2 (trinta e seis metros quadrados);

II- para unidade habitacional multifamiliar horizontal, a area
Util minima deve ser de 36,00m? (trinta e seis metros
quadrados) ;

lll- para unidade habitacional multifamiliar vertical, &rea uGtil
minima deve ser de 39,00m? (trinta e nove metros quadrados);

IV- contar com adrea de servico coletiva ou individual, coberta
ou nao;

V-dormitdérios, cozinha e sala; e

VI-pé direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros) na cozinha, &rea de servico e banheiro, e 2,60m
(dois metros e sessenta centimetros) para os demais
compartimentos.

§ 1° A 4rea 0Util minima da habitacdo multifamiliar vertical
poderd ser menor do que 37,00m?2 (trinta e sete metros
quadrados), no caso de a unidade habitacional contar com
apenas um dormitdério, cabendo respeitar os demais pardmetros
deste artigo.

§ 2° Area util é a 4&rea individual e particular de cada
unidade autdénoma, constituida pela superficie 1limitada pela
linha externa, que contorna as paredes da unidade de wuso
privativo, que a separam das dependéncias de uso comum e pelo
eixo das paredes que a separam de outra unidade privativa.
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Art. 268 O percentual de unidades habitacionais destinadas a
pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida devera
corresponder a quantidade identificada na demanda cadastrada
do empreendimento, e adaptadas de acordo com o0s pardmetros
estabelecidos na NBR9050 e suas atualizacdes.

Art. 269 Para fins do calculo de Coeficiente de Aproveitamento
nao serao computadas:

I- vagas de estacionamento cobertas;

II- casas de maquinas, caixas d’&agua e reservatdrios;

lll- cabines de forca, abrigo de gés, guaritas e portarias com
até 15,00m? (quinze metros quadrados);

IV- pergolados, sacadas e varandas com até 1,20m (um metro e
vinte centimetros) de profundidade, e

V-circulacgédo horizontal e vertical de uso comum dos edificios
residenciais.

Art. 270 Considera-se para fins de cédlculo de taxa de
ocupacdo, a projecdo da edificacdo ou conjunto de edificacdes
sobre o) mesmo lote, excluida a area das vagas de
estacionamento coberto.

Subseg¢do I - Da Habitacdo Unifamiliar de HIS

Art. 271 Ficam definidos os seguintes pardmetros urbanisticos
para a implantacdo da modalidade edificacdo unifamiliar
destinada a HIS:

I- coeficiente de aproveitamento béasico: 1,5

II- taxa de ocupacédo: 80% (oitenta por cento);

Ill- taxa de permeabilidade: 5% (cinco por cento) em lotes com
125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), no
minimo;

IV- gabarito madximo: 2 (dois) pavimentos, desde gque né&o
ultrapasse 6,00m (seis metros) de altura, a contar do piso
mais baixo da unidade até o ponto mais alto da laje de
cobertura ou cumeeira;

V- recuos de:
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a) frente de 5,00m (cinco metros), quando o lote fizer frente

para vias coletoras ou arteriais;

b) lateral de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), em

apenas um dos lados;

c) fundos de 1,50m (um metro e cingquenta centimetros).

VI- vagas de garagem: no maximo, 1 (uma) vaga de estacionamento
por unidade.

§ 1° Serd admitida a supressdo ou a reducdo dos recuos
laterais e de fundos, desde que sejam garantidas aberturas
para a 1luminacdo e ventilacgdo dos ambientes de permanéncia
prolongada, conforme normas edilicias vigentes.

§ 2° Serd admitida a supressdo ou a redugcdo do recuo de
frente, desde que:

I- as 4guas pluviais provenientes da cobertura ou telhado sejam

captadas e conduzidas ao sistema de drenagem de &aguas

pluviais;

II-o sistema de iluminacdo e ventilacdo ndo interfira com a rede
de energia elétrica do logradouro;

lll-o lote esteja situado em vias locais ou em vias de
pedestres.

§ 3° A redugdo ou eliminacdo dos recuos de gque tratam os

pardgrafos anteriores ndo implica no desrespeito a taxa de

ocupacdo definida para a HIS Unifamiliar.

Art. 272 O0Os elementos construtivos da edificacdo ndo devem
ultrapassar o alinhamento do lote.

Art. 273 O projeto geral de implantacdo do empreendimento deve
demonstrar todas as situacgdes-tipo previstas, com as
respectivas implantacdes das edificacdes nos lotes.

Subsecdo II - Da Habitagcdo Multifamiliar Horizontal de HIS
Art. 274 O Conjunto Horizontal deverd ser implantado em lote
ou gleba com &rea igual ou inferior a 25.000,00m2 (vinte e

cinco mil metros quadrados).

Paragrafo tunico. Excepcionalmente, em funcdo de condigdes
fisiograficas ou ambientais, admitir-se-4 conjuntos
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horizontais em lote ou gleba com &area igual ou inferior a
30.000m? (trinta mil metros quadrados).

Art. 275 Ficam definidos os seguintes pardmetros urbanisticos
para a 1implantacdo da modalidade edificacdo multifamiliar
horizontal destinada a HIS:

I- coeficiente de aproveitamento basico: 2,5

II- taxa de ocupacdo: 70% (setenta por cento);

Ill- taxa de permeabilidade: 5% (cinco por cento);

IV-0 gabarito maximo: o gabarito maximo permitido serd de 3
(trés) pavimentos, desde que ndo ultrapasse 9,00m (nove
metros) de altura, a contar do piso mais baixo da unidade
até o ponto mais alto da laje de cobertura ou cumeeira;

V- recuos de:

a) frente de 5,00m (cinco metros);

b) lateral de 1,50m (um metro e cinguenta centimetros), gquando
houver abertura;

c) fundo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

VI-afastamento de 3,00m (trés metros) entre blocos
habitacionais geminados; e

VIl- reserva de 4reas para estacionamento de veiculos: sem
restricdo com vagas, na proporcdo minima de 1 (uma) vaga
para cada 3 (trés) unidades habitacionais e maxima de 1
(uma) vaga para cada unidade habitacional, com Area méxima
de 10,00m? (dez metros quadrados) e largura minima de 2,20m
(dois metros e vinte centimetros).

§ 1° Serd admitida a supressdo ou a redugdo dos recuos
laterais e de fundos, desde que nas faces da edificacdo com
abertura para iluminacdo e ventilacdo de ambientes de
permanéncia prolongada sejam atendidas as normas edilicias
vigentes.

§ 2° Serd admitida a supressdo ou a reducdo do recuo de
frente, desde que atendidas, concomitantemente, as seguintes
condicdes:

I- 4guas pluviais de telhado captadas e conduzidas ao sistema de
drenagem de Aaguas pluviais; e
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II-o sistema de iluminacdo e ventilacdo ndo interferir na rede
de energia elétrica do logradouro.

§ 3° A localizacd&o e a disposicdo da &rea permeavel deveréo
priorizar a conservacdo da vegetacdo nativa existente na
propriedade e a conectividade com fragmentos no entorno.

§ 4° Quando a propriedade estiver desprovida de vegetacdo, a
drea permeavel deverd ser arborizada e, para tanto, disposta
em bloco Unico ou, na impossibilidade, distribuida em parcelas
com dimensdes minimas para o recebimento de plantio.

Art. 276 O acesso, por via oficial de circulagcdo ou via
interna do empreendimento, as unidades habitacionais do
conjunto multifamiliar Thorizontal deverd possuir largura
minima de:

I- 8,00m (oito metros), quando o acesso atender a mais de 60
(sessenta) vagas de estacionamento, observadas as dimensdes
minimas de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as
calcadas de cada lado;

b) 5,60m (cinco metros e sessenta centimetros) para o leito
carrocéavel;

II-6,00m (seis metros), quando o acesso atender a até 60
(sessenta) vagas de estacionamento, observadas as dimensdes
minimas de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as
calcadas de cada lado; e

b) 3,60m (trés metros e sessenta centimetros) para o leito
carrocavel.

Paragrafo tunico. Em todas as vias de que trata este artigo
devem ser observadas as condicdes de acessibilidade para as
pessoas com deficiéncia motora e visual, tais como

rebaixamento de calcadas com seus correspondentes em todas as
esquinas e nas unidades habitacionais destinadas a pessoas com
deficiéncia.

Art. 277 O Conjunto Horizontal deverd ser implantado em lote
ou gleba com &rea igual ou superior a 2.000,00m? (dois mil
metros quadrados) e inferior a 15.000,00m? (quinze mil metros
quadrados) .

Art. 278 Nos conjuntos horizontais em gque o plano geral de
implantacdo seja aprovado Jjuntamente com o projeto das
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edificacdes, sera admitida a redugdo ou supressdo dos recuos,
desde que observadas as seguintes condigdes:

I- garantia das condigdes de insolacd&o, aeracdo e iluminacéo
dos compartimentos destinados a dormitdérios e salas;

II- garantia das condic¢des de aeracdo e iluminacdo naturais das
cozinhas, copas e areas de servicgo;

lll- o sistema de iluminacdo e ventilacdo ndo interferir na rede
de energia elétrica do logradouro; e

IV- previsdo e definicdo, em projeto, da captagdo, conducdo e
disposicdo das &guas pluviais e servidas.

Paragrafo Gnico. Poderd ser adotada, para fins de iluminacédo e
ventilacdo dos cdémodos, a construgcdo de pocos de iluminacédo
com dimensédo minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) .

Art. 279 As unidades habitacionais do Conjunto Horizontal
deverdo ter A&rea util minima igual a 36,00m? (trinta e seis
metros quadrados) .

Art. 280 O Conjunto Multifamiliar Horizontal com mais de 20
(vinte) wunidades deverd prever espacos descobertos de uso
comum do condominio, destinados a lazer, equivalente a 10%
(dez por cento) da &rea total do lote ou gleba.

Art. 281 O Conjunto Multifamiliar Horizontal com mais de 20
(vinte) wunidades deverd prever condigcdes de adaptacdo para
pessoas com deficiéncia fisica, de acordo com a demanda.

Paragrafo dunico. Deverd ser garantida a acessibilidade as
pessoas com deficiéncia a todas as 4&areas de wuso comum do
conjunto, observada a legislacdo aplicavel a matéria.

Subsecao III - Da Habitacdo Multifamiliar Vertical de HIS

Art. 282 O Conjunto Vertical somente poderd ser implantado em
lote ou gleba com area igual ou inferior a 25.000,00m? (vinte e
cinco mil metros quadrados).

Paragrafo wUnico. Excepcionalmente, em funcdo de condicoes
fisiogrédficas ou ambientais, admitir-se- & conjuntos verticais
em lote ou gleba com area superior a 25.000,00m? (vinte e
cinco mil metros gquadrados) até 30.000m2? (trinta mil metros
quadrados) .

Art. 283 Ficam definidos os seguintes pardmetros urbanisticos
para o conjunto multifamiliar vertical de uso residencial ou
misto destinado a HIS:
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I- coeficiente de aproveitamento béasico: 4

II- taxa de ocupacdo: 70% (setenta por cento);

lll- taxa de permeabilidade: 5% (cinco por cento)

IV- gabarito maximo permitido: 2,5 vezes (duas vezes e meia) a
largura da via oficial ou projetada somada ao recuo de frente
referente a entrada principal da edificacéo;

V- recuos de:

a) frente de 5,00m (cinco metros);
b) laterais e de fundos: R = h/7 - 3 2 3, onde ‘R’ é o recuo e
‘h’ é a altura da edificacéo;

VI- afastamento entre blocos

a) Para faces com salas e dormitdérios: A = h/6 2 3m, onde ‘A" é
o afastamento em questdo e ‘R’ é o recuo e ‘h’ é a altura da
edificacédo;

b) para faces com banheiros, cozinhas e servicos: A = h/7 - 3 2
3m, , onde ‘A” é o afastamento em questdo e ‘R’ é& o recuo e
‘h’ é a altura da edificacédo;

VIl- reserva de &reas para estacionamento de veiculos, com vagas

na proporcdo minima de 1 (uma) vaga para cada 3 (trés)
unidades habitacionais e méxima de 1 (uma) vaga por unidade
habitacional, com drea maxima de 10, 00m? (dez metros

quadrados) e largura minima de 2,20m (dois metros e wvinte
centimetros) .

§ 1° Serd admitida a supressdo ou a redugcdo do recuo de
frente, desde que atendidas, concomitantemente, as seguintes
condicodes:

I- lote com frente para via coletora, local, mista, de
pedestres ou projetada;

II- dguas pluviais de telhado captadas e conduzidas ao sistema
de drenagem de aguas pluviais;

lll- edificacdo com altura méxima de 2,5 vezes (duas vezes e
meia) a largura da via de acesso, somada ao recuo de frente,
sendo a altura contada a partir da cota de nivel do acesso da
via, até a laje de cobertura do Ultimo andar ou cumeeira;

IV- 0 sistema de iluminacdo e ventilacdo ndo interferir na rede
de energia elétrica do logradouro.

§ 2° 0Os subsolos e sobressolos destinados a estacionamento
obedecerdo ao mesmo recuo frontal definido para a edificacéo.
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§ 3° A localizacdo e a disposicdo da A&area permeavel deveréo
priorizar a conservagdo da vegetacdo nativa existente na
propriedade e a conectividade com fragmentos no entorno.

§ 4° Quando a propriedade estiver desprovida de vegetacédo, a
area permeavel deverd ser arborizada e, para tanto, disposta
em bloco Unico ou, na impossibilidade, distribuida em parcelas
com dimensdes minimas para o recebimento de plantio.

Art. 284 O acesso as edificacdes do Conjunto Vertical deveré
possuir largura minima de:

I- 8,00m (oito metros), quando o acesso atender a mais de 60
(sessenta) vagas de estacionamento, observadas as dimensdes
minimas de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as
calcadas de cada lado;

b) 5,60m (cinco metros e sessenta centimetros) para o leito
carrocéavel;

II- 6,00m (seis metros), quando o acesso atender a até 60
(sessenta) vagas de estacionamento, observadas as dimensdes
minimas de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as
calcadas de cada lado; e

b) 3,60m (trés metros e sessenta centimetros) para o leito
carrocéavel.

Art. 285 As vias mistas serdo destinadas, preponderantemente,
a circulacdo de pedestres e deverdo ser projetadas de forma a
permitir a circulacdo de veiculos 1leves e de passageiros
apenas para acesso aos lotes ou poderao, ainda, ser
implantadas como calcaddo, sem leito carrocéavel.

Art. 286 0O Conjunto Vertical deverd prever espacos de uso
comum do condominio destinados ao lazer, com &rea equivalente
a 5% (cinco por cento) do total do lote ou gleba.

Art. 287 As edificagdes do Conjunto Vertical deverdo observar:

I- condicdes de seguranca estabelecidas pela legislacdo em
vigor; e

II-instalacdo de elevador de acordo com a legislacdo em vigor,
caso necessario.

CAPITULO III - DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA EMPREENDIMENTOS DE
HIS
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Art. 288 O parcelamento do solo que tenha como fim a
instalacdo de HIS sera regido por esta Lei.

Paragrafo tunico. Deverd constar do respectivo Alvard que o
parcelamento do solo se destina, exclusivamente, a finalidade
de implantacdo de HIS.

Art. 289 A producdo de HIS poderd se valer das modalidades de
parcelamento do solo previstas nesta Lei.

Paragrafo tnico. Os lotes resultantes de parcelamento do solo
destinado a implantacdo de empreendimentos de HIS ndo poderéo
ser remembrados.

Art. 290 A implantacdo de projetos de HIS deverd conter
solugdes relativas ao abastecimento de 4gua, esgotamento
sanitario, drenagem e iluminacdo publica.

Art. 291 Na implantacdo das obras de HIS, as &reas comuns, de
circulacéo e as instalacdes deveréao ser realizadas
simultaneamente com as obras de cada unidade.

Art. 292 0Os 1lotes decorrentes do parcelamento do solo, para
empreendimentos de HIS de uso residencial ou misto, terdo a
dimens&do minima de 80,00m? (oitenta metros quadrados) e méaxima
de 25.000,00m? (vinte e cinco mil metros quadrados).

Art. 293 A frente minima do lote de empreendimentos de HIS

seré:

I- 3, 60m (trés metros e sessenta centimetros) para
empreendimento habitacional unifamiliar; e

II- 6,00m (seis metros) para empreendimento  habitacional
multifamiliar.

Art. 294 Em &rea superior a 25.000,00m2? (vinte e cinco mil

metros quadrados) apenas serd permitida a realizacdo de
loteamento, nao sendo permitida a realizacéo de
desmembramento.

Secdo I - Das Areas a Serem Doadas

Art. 295 Nos desmembramentos e loteamentos deverdo ser
destinados, no minimo, 15% (quinze por cento) da area total da
gleba para areas verdes e institucionais publicas.

§ 1° A localizacdo e o dimensionamento das &reas publicas
serdo definidos na analise técnica prévia da Comissdo Especial
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de Aprovacgcdo de Empreendimentos Habitacionais de Interesse
Social - CEAHIS, criada por este Plano.

§ 2° 0O dimensionamento das 4&reas publicas serd definido
mediante andlise fisico-ambiental e wurbanistica do entorno,
podendo o percentual ser destinado total ou parcialmente a
area verde ou a area institucional.

§ 3° Nos casos em que seja comprovada a inviabilidade técnica
de doacdo de &reas verdes e institucionais no interior da
gleba ou 1lote objeto do parcelamento, estas poderdo ser
instituidas em outros locais, desde que comprovada a
existéncia de equipamentos puUblicos no entorno, que supram a
nova demanda gerada, mediante analise e aprovagdo da Comisséao
Especial de Aprovacdo de Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social - CEAHIS.

Art. 296 No loteamento, o percentual para sistema vidrio a ser
destinado ficara condicionado as solucdes de projeto,
observados os paré@metros desta Lei e as exigéncias constantes
da Certiddo de Diretrizes.

Art. 297 As A4reas verdes, i1nstitucionais e sistema viario
externo a lotes, resultantes de HIS que envolvam parcelamento
do solo, passardo ao dominio publico por ocasido do registro
ou averbacdo do empreendimento no competente Cartdério de
Registro de Imdbveis.

Segcdo II - Da Infraestrutura, Terraplenagem e Paisagismo

Art. 298 Os loteamentos deverdo ser projetados e executados de
forma a assegurar as seguintes condicdes minimas de
infraestrutura:

I- sistema de abastecimento de &4gua e de coleta de esgotos
sanitdrios, projetados e executados de acordo com as normas
técnicas em vigor e com as diretrizes emitidas pela
Concessiondria competente;

II- sistema de drenagem de 4&guas pluviais do empreendimento,
atendendo as normas técnicas emanadas pelo 6rgdo competente do
Executivo Municipal;

lll- rede de energia elétrica domiciliar e da rede publica

IV- arborizacdo de &reas verdes;

V-pavimentacdo;

VI- calcamento dos passeios publicos;

VIl-guia rebaixada nos passeios, em todos os cruzamentos, para
utilizacdo por pessocas com deficiéncias fisicas , de acordo
com as normas técnicas em vigor, e
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VIIl- terraplanagem, discriminando destino, origem e volume de
matéria, e dimensionamento de forma a ndo alterar a
contribuicdo dos fluxos hidricos superficiais a respectiva
micro sub-bacia.

Secdo III - Das Caracteristicas das Areas Verdes e
Institucionais Publicas

Art. 299 A localizacdo e o dimensionamento das &reas verdes
observardo os seguintes requisitos técnicos:

I- n&o estar localizadas em &reas de preservacgcdo permanente ou
unidades de conservacdo com restricdo de uso, zonas de
serviddo de ferrovias, rodovias, linhas de alta tenséo,
gasodutos, oleodutos e equipamentos similares;

II-priorizar a conservacdo da vegetacdo nativa existente na
gleba e a conectividade com fragmentos no entorno;

Ill- f4cil acessibilidade a todos os moradores, e

IV- nos casos em que a gleba objeto do parcelamento estiver
desprovida de vegetacdo, a Aarea verde deverd ser disposta de
forma ndo fragmentada, permitindo a recomposicdo vegetal com
espécies arbodreas.

Art. 300 As é&reas de taludes resultantes de cortes e aterros
ndo poderdo ser computadas para atender o minimo estabelecido
nesta Lei.

Art. 301 As 4reas institucionais exigidas na Certidédo de
Diretrizes devem ter acesso por via de circulacdo publica
existente ou prevista no projeto de parcelamento, e
preferencialmente situadas em terrenos com declividade de até
15% (guinze por cento).

Art. 302 Nio serdo permitidos lotes unifamiliares com fundo
para as faixas de drenagem dos fundos de vale.

Art. 303 Nenhum curso d’&dgua ou fundo de vale poderd sofrer
intervencdes técnicas que alterem as condicdes e
caracteristicas naturais, principalmente, morfométricas e
hidrodindmicas, sem prévia autorizacdo do Municipio e dos
b6rgdos estaduais e federais competentes.

Art. 304 Os cruzamentos de transposicdo de fundo de wvale né&o
poderdo acarretar em aumento de vazdo e velocidade da &gua nos
leitos de rio.

Art. 305 Nas &reas em que houver corpo d’agua, o parcelamento
devera adotar uma solucdo urbanistica que garanta a manutencédo
da Area de Preservacdo Permanente (APP).
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Art. 306 Em 4&rea superior a 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados) apenas serd permitida a realizacd&o de loteamento,
ndo sendo permitida a realizacgdo de desmembramento.

Art. 307 A quadra médxima serda de 12.500,00m? (doze mil e
quinhentos metros quadrados) .

Secdo IV - Das Caracteristicas do Sistema Viario
Art. 308 Nos loteamentos, a abertura de vias deverd garantir a
articulacdo com via oficial de largura minima de 10,00m (dez
metros) e prever a hierarquizacdo do sistema viadrio, de acordo
com a seguinte classificacdo;

I- coletora;
II- local;

- mista, e
IV- pedestre.

§ 1° ©No caso do loteamento comportar, no maximo, 300
(trezentas) unidades, a articulacdo poderd ser feita com via
oficial de largura minima de 8,00m (oito metros).

§ 2° Quando necessario, o Municipio, por ocasido da emissédo da
Certid&o de Diretrizes, poderd exigir via com dimensionamento
superior ao previsto nesta Lei.

Art. 309 As vias locais poderdo dar acesso a, no maximo, 300
(trezentas) unidades habitacionais e deverdo ser projetadas
para o trafego de admbito local, de forma que ndo possam vVvir,
por seu tracado geométrico, a constituir alternativa para o
trdfego de passagem.

Art. 310 As vias mistas serdo destinadas, preponderantemente,
a circulacdo de pedestres e deverdo ser projetadas de forma a
permitir a circulacdo de veiculos leves e de passageiros,
apenas para acesso aos lotes e eventual entrada de caminhdes e
veiculos pesados.

Art. 311 As vias de pedestres deverdo ter tracado gque permita
que a disténcia méxima a ser percorrida entre qualquer
edificacdo e uma via local, coletora ou arterial, seja de
50,00m (cinguenta metros).

CAPITULO IV - DA APROVAGAO DE EMPREENDIMENTOS DE HIS

Art. 312 A aprovacdo de empreendimentos habitacionais de
interesse social terd procedimento especial, para o qual fica
criada a Comissdo Especial de Aprovacdo de Empreendimentos
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Habitacionais de Interesse Social (CEAHIS), vinculada a
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, competente
para aprovacdo de qualquer empreendimento habitacional ou
parcelamentos do solo referente a Habitacdo de Interesse
Social.

§ 1° A composicgdo, organizacdo e funcionamento da CEAHIS seréo
disciplinados por ato do Executivo.

N 2° Caberé a Comisséo Especial de Aprovacéo de
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (CEAHIS),
mediante parecer ou resolucdo, decidir sobre:

I- casos omissos que nédo estejam submetidos ao principio da
reserva legal, e

II- casos que apresentem duvida quanto a aplicacdo deste Plano
Diretor.

Art. 313 Excepcionalmente, para enquadramento da produgdo de
unidades em programas habitacionais promovidos pelo Municipio,
Estado ou Unid&o em ZEIS, os pardmetros basicos de Coeficiente
de Aproveitamento, Taxa de Ocupacéao, Gabarito, densidade
habitacional, vagas de garagem, Aarea permeadvel, destinacdo de
dreas comuns ndo computédveis no Coeficiente de Aproveitamento
e areas comuns de lazer estabelecidos nesta Lei, poder&o ser
alterados, mediante despacho fundamentado do Secretdrio de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, precedido de analise
técnica pela Comissdo Especial de Aprovacdo de Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social (CEAHIS).

TITULO X - DO PLANEJAMENTO E GESTAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO
CAPITULO I - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 314 O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo (SMPG) é
constituido por estruturas de suporte a processos e
instrumentos que garantam a participagdo e o controle social
no planejamento e gestdo da politica urbana municipal.

Art. 315 S&0 objetivos do SMPG:

I- garantir eficiéncia e eficdcia a gestédo, visando a melhoria
da qualidade de vida e ao atendimento das necessidades béasicas
e prioritarias da populacéo;

II-assegurar a participacdo da populacdo e de entidades
representativas dos varios segmentos da comunidade na
formulacéao, execucao, acompanhamento e implementacédo de
planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;
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Ill- dar transparéncia aos processos de tomadas de decisdo sobre
assuntos relacionados a politica urbana;

IV- estabelecer um ©processo de monitoramento e avaliacdo
permanente de programas, instrumentos e projetos;

V- integrar as acdes de gestdo e planejamento entre o0s setores
publico e privado no Municipio;

VI- inserir o ©planejamento municipal em um contexto de
desenvolvimento regional e metropolitano, e

VIlI- integrar as ag¢des de gestdo e planejamento entre os setores
publico e privado no Municipio.

Art. 316 A estrutura institucional do Sistema Municipal de
Planejamento e Gestdo é formada:

I- pelo Poder Executivo, por meio das Pastas relacionadas aos
assuntos de planejamento urbano, infraestrutura e servicgos
urbanos, transito, transporte e mobilidade, habitacdo, meio
ambiente e saneamento ambiental;

II- pelo Conselho da Cidade de Itapevi (CONCITA);

Ill- pelos demais Conselhos Municipais, e

IV-por organismos de representacdo regional metropolitana.

CAPITULO II - DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZAGCAO DA GESTAO
URBANA

Art. 317 A participacdo da sociedade civil no processo de
gestdo democrédtica da politica wurbana dar-se-4 por meio dos
instrumentos previstos no Estatuto da Cidade e na Lei Orgénica
do Municipio, sem prejuizo de outros que venham ampliar a
consecucgdo desses principios.

Art. 318 E assegurada a participacdo direta da populacdo em
todas as fases do processo de gestdo democratica da politica
urbana, mediante as seguintes instédncias e instrumentos de
participacéo:

I- Conferéncia Municipal da Cidade;

II- Conselho da Cidade de Itapevi - CONCITA;

lll- assembleias territoriais de politica urbana;

IV- debates, audiéncias e consultas publicas;

V- iniciativa popular de projetos de lei relacionados a
politica urbana; e

VI-plebiscito e referendo popular.

Art. 319 A Conferéncia Municipal da Cidade deverd ocorrer,
ordinariamente, a cada doilis anos e, extraordinariamente,
quando convocada pelo CONCITA ou pelo Chefe do Poder
Executivo, tendo os seguintes objetivos:
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I- Avaliar a implementacdo e os impactos das normas e dos
instrumentos contidos nesta Lei;

II- discutir e deliberar sobre assuntos relevantes ao
desenvolvimento urbano no Municipio, e

lll-avaliar a necessidade de alteracdo do Plano Diretor de
Itapevi, em virtude da dificuldade de implementacdo ou da
necessidade de aprimoramento do mesmo.

Art. 320 A consulta publica é obrigatdédria, sob pena de
nulidade do ato, em casos de relevante impacto na paisagem,
cultura e modo de vida da populacéo.

Paragrafo tunico. A consulta publica deverd ser precedida de
audiéncia e debate plUblico para viabilizar a plena compreensédo
dos fatos pelos votantes.

Art. 321 A realizacdo de audiéncias publicas e debates ¢&
condicionante para a aprovacdo de planos, programas e projetos
que afetem a ordem urbanistica, como empreendimentos de
impacto ambiental e impacto de vizinhanca, alteracdo de
zoneamento, perimetro urbano, alteracdo do Plano Diretor e das
normas de ordenamento do parcelamento, uso e ocupac¢cdo do solo.

§1° A convocagdo para a realizacdo de audiéncias, debates e
consultas publicas serd feita no periodo de 15 (quinze) dias
que as antecederem, por meio de propaganda nos meios de
comunicacéo, asseqgurada a 1insercdo em Jjornal de grande
circulacdo e a fixacdo de editais em local de facil acesso, na
entrada principal da Prefeitura Municipal.

§2° As reunides publicas deverdo ocorrer em local acessivel
aos interessados.

§3° Ao final de cada reunido serd lavrada uma ata, contendo os
pontos discutidos, gue serd anexada ao processo administrativo
correspondente, a fim de subsidiar a decisdo a ser proferida.

Art. 322 A iniciativa popular na elaboracdo de leis, planos,
programas e projetos de desenvolvimento territorial seré
assegurada por meio de proposta subscrita por um percentual
minimo definido em 5% (cinco por cento) do eleitorado da
Cidade, regido, distrito ou bairro.

Art. 323 O plebiscito é caracterizado como uma consulta de
caradter geral, que visa decidir ©previamente sobre fato
especifico, decisé&o politica, plano, programa, projeto ou obra
publica. Serd exercido no éambito de competéncia municipal e
relacionada aos interesses da comunidade local.
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Art. 324 O referendo é a manifestacdo do eleitorado sobre
matéria legislativa de &mbito municipal decidida no todo ou em
parte.

Secdo I - Do Conselho Municipal da Cidade - CONCITA

Art. 325 O CONCITA é o 6rgdo colegiado de natureza consultiva,
deliberativa e normativa, integrante da estrutura da
Administracdo Municipal, que tem por finalidade garantir a
participacédo dos diferentes segmentos da populacéo na

formulacdo, implementacdo e gestdo da politica urbana.

Paragrafo tunico. O CONCITA ¢é formado por 22 (vinte e dois)
membros, com participacdo paritdria entre representantes do

governo municipal e da sociedade civil.

Art. 326 Os membros da sociedade civil que comp&em o CONCITA
serdo escolhidos entre representantes dos seguintes segmentos

sociais:

I- 2 (dois) representantes de associacdes de moradores;

II- 2 (dois) representantes de Movimentos sociais por moradia;

Ill- 2 (dois) representantes de Movimentos ambientalistas;

IV-1 (um) representantes do Movimento cultural;

V- 2 (dois) representantes de associacgdes técnico-
profissionais, académicas ou de pesquisa, e

VI-2 (dois) representantes de entidades empresariais, sendo uma

do setor imobiliério.

§1° As entidades representantes dos segmentos sociails deverdo
ter sede, subsede ou representacdo regional devidamente

instalada no Municipio de Itapevi.
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§2° Os representantes do Executivo s&o de livre nomeacgdo pelo
Chefe do Poder Executivo, entre servidores concursados ou

comissionados.
Secdo II - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 327 Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano (FUNDURB -  ITAPEVI), 6brgdo publico vinculado a
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, de natureza
contdbil, com dotacdo orcamentadria prdépria e conta corrente

especifica.

Art. 328. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FUNDURB

- ITAPEVI), serd constituido por recursos provenientes de:

I- dotacdes orcamentédrias e créditos adicionais suplementares a
ele destinados;

Il- repasses ou dotacdes de origem orcamentdria da Unido ou do
Estado de S&do Paulo a ele destinados;

Ill- transferéncias de instituicdes privadas;

IV- contribuic¢cdes ou doacdes do exterior;

V- contribuic¢des ou doacdes de pessoa fisica;

VI- recursos provenientes de operagdes urbanas consorciadas,
outorga onerosa e outros instrumentos urbanisticos previstos
neste Plano Diretor e no Estatuto da Cidade, Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001;

VII- contribui¢cdo de melhoria decorrente de obras publicas
realizadas com base neste Plano Diretor;

VIll- rendas provenientes da aplicagcdo financeira dos seus
recursos proéprios;

IX-multas provenientes de infracdes edilicias e urbanisticas;

X- outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.
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Paragrafo 1unico. Os recursos do Fundo  Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FUNDURB - ITAPEVI) serdo depositados
em conta corrente especial mantida em instituicdo financeira,

especialmente aberta para esta finalidade.
Subsecdo I - Da Destinacdo de Recursos

Art. 329 O0s recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano
(FUNDURB - ITAPEVI) serdo aplicados com base nos objetivos,
diretrizes, planos, programas e projetos urbanisticos e

ambientais integrantes ou decorrentes desta Lei, em especial:

I- sistema de transporte coletivo publico, sistema cicloviario
e sistema de circulacdo de pedestres;

II- requalificacdo de eixos ou polos de centralidade;

Ill- implantacéo de equipamentos urbanos e comunitéarios,
mobilidrios urbanos e espacos puUblicos de lazer e Aareas
verdes;

IV-protecdo e recuperacdo de bens e 4areas de interesse
histérico, cultural ou paisagistico, incluindo o
financiamento de obras em iméveis publicos;

V- criacdo de unidades de conservacdo, implantacdo de parques
lineares ou protecdo de outras Areas de interesse ambiental;

VI- ordenamento e direcionamento da expansdo urbana, incluindo
infraestrutura;

VII- aquisicéo de dreas de interesse especial para a
preservagdo e conservacgdo dos recursos naturais;

VIlII- investimentos em infraestrutura urbana e equipamentos
comunitédrios decorrentes de projetos de regularizacéao
fundidria de interesse social;

IX-servicos e equipamentos para apoio a estruturacdo ou

modernizacdo do Sistema Municipal de Planejamento.
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§ 1° Dos recursos destinados ao FUNDURB - ITAPEVI, 25% (vinte
e cinco por cento) serdo transferidos ao Fundo Municipal de

Habitacdo e por ele aplicado.

§ 2° E vedada a aplicacdo dos recursos financeiros do FUNDURB
- ITAPEVI em despesas de custeio e projetos urbanisticos ou de
construgdo, ressalvadas aquelas relacionadas com a elaboracéo
de projetos destinados a execugdo das obras e intervencgdes de

que trata o “caput”.

§ 3° Despesas com gerenciamento de obras ou elaboracdo de
projetos ficam limitadas no méximo ao valor de 10% (dez por
cento) do destinado pelo FUNDURB - ITAPEVI para cada obra ou
projeto.

Subseg¢do II - Do Conselho Gestor

Art. 330 O Fundo de Desenvolvimento Urbano (FUNDURB - ITAPEVI)
serd gerido por um Conselho Gestor, dotado de carater
consultivo e deliberativo, vinculado a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacéo.

Paragrafo uUnico. O Conselho Gestor deverd editar seu Regimento
Interno, considerando que as deliberacdes serdo sempre tomadas
por maioria simples de votacdo dos presentes.

Art. 331 Compete ao Conselho Gestor do Fundo de
Desenvolvimento Urbano (FUNDURB - ITAPEVI) deliberar sobre a
aplicacdo e fiscalizar o emprego dos recursos orcamentdrios
previstos nesta Lei, em especial:

I- estabelecer diretrizes e fixar critérios para priorizacdo de
linhas de acdo, alocacdo de recursos do Fundo Habitacional e
atendimento dos beneficidrios dos programas habitacionais;

II- aprovar o plano de aplicagdo dos recursos do Fundo de
Desenvolvimento Urbano;

lll- fixar critérios para priorizacdo de linhas de acgdes;

IV-deliberar sobre as contas do Fundo de Desenvolvimento
Urbano;
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V- dirimir duavidas quanto a aplicacéao das normas
regulamentares, aplicaveis ao Fundo, nas matérias de sua
competéncia.

Art. 332 Uma vez deliberado sobre o Plano de Aplicacdo dos
recursos do fundo ou sobre eventual aplicacdo especifica de
recursos do FUNDURB - ITAPEVI, caberd a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo realizar todos os atos
administrativos necessarios a execucdo da atividade, tais
como:

I- requisicdo de licitacdo ou compra direta;

II- autorizar a abertura, homologar e adjudicar —certame
licitatério;

Ill- firmar, aditar, gerenciar e pdr fim aos contratos, convénios
ou demais instrumentos juridicos necessarios para o emprego
dos recursos;

IV-realizar demais atividades administrativas posteriores ao

ato de aprovacdo da aplicacdo dos recursos, sem prejuizo do
poder de fiscalizacdo, pelo Conselho Gestor.

Art. 333 0 Conselho Gestor do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FUNDURB - ITAPEVI) serd composto por
um Presidente e por 02 (dois) Membros, assim divididos:

I- Presidente: nomeado pelo Chefe do Executivo, dentre os
servidores ou agentes politicos do Municipio de Itapevi;

II- 01 (um) membro, nomeado pelo Chefe do Executivo, lotado na
Secretaria de Justica, dentre os servidores ou agentes
politicos do Municipio de Itapevi;

IlI-01 (um) membro, nomeado pelo Chefe do Executivo, lotado na
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, dentre os
servidores ou agentes politicos do Municipio de Itapevi.

CAPITULO III - DO SISTEMA DE MONITORAMENTO DA POLITICA URBANA

Art. 334 Fica criado o Sistema de Monitoramento da Politica
Urbana (SMPU) , vinculado a Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Habitacdo, que tem como objetivo fornecer informacdes
para o planejamento, o© monitoramento, a implementacdo e a
avaliacdo da politica urbana, subsidiando a tomada de decisdes
ao longo do seu processo de implantacdo.

Paragrafo tunico. O SMPU deverd conter e manter atualizados
dados, informacdes e indicadores sociais, culturais,
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econbmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos,
fisico-territoriais, inclusive cartogréaficos, ambientais,
imobilidrios e outros de relevante interesse para o Municipio.

Art. 335 O SMPU obedecera aos seguintes principios:

I- simplificacéao, economicidade, eficéacia, clareza,
precisdo e seguranca, evitando-se a duplicidade de meios e
instrumentos para fins idénticos, e

II- transparéncia, publicidade e disponibilizacdo das
informacdes, em especial, as relativas ao processo de
implementacdo, controle e avaliacdo do Plano Diretor.

TITULO XI - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 336 Os processos de licenciamento de obras e edificacdes
protocolados até a data de publicacdo desta Lei, ainda sem
despacho decisério ou com interposicdo de recurso dentro dos
prazos legais, serdo apreciados integralmente de acordo com a
legislacdo em vigor a época do protocolo.

Paragrafo tnico. O interessado, mediante manifestacdo formal,
podera optar pela anédlise integral nos termos desta Lei, no
prazo de 90 (noventa) dias, contados a partir da sua entrada
em vigor.

Art. 337 O0Os projetos de construcdo, reforma, ampliacdo e
regularizacdo protocolados anteriormente a data de vigéncia
desta Lei serdo analisados com base na 1legislacgdo anterior
desde que mantido o pedido original e as obras terem sido
iniciadas até o término da vigéncia do respectivo alvara.

§1° A anédlise nos termos da lei anterior ndo serd admitida nos
casos de processos ora arquivados, sem andamento hd mais de
dois anos.

§2° 0Os pedidos de renovacdo de alvard serdo apreciados com
base nesta Lei caso as obras ainda ndo tenham sido iniciadas
ou desrespeitem a legislacdo anterior.

Art. 338 Projetos modificativos protocolados apds a data de
entrada em vigor desta Lei poderdo ser analisados de acordo
com Dbase na legislacéo anterior, mediante despacho do
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Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdao,

apdés anadlise e manifestacdo da Comissdo de Transicdo da
Legislacéo.

Art. 339 Fica criada a Comiss&o de Transicdo da Legislacédo, a
ser formada mediante ato do Executivo, composta por, no
minimo, trés servidores publicos em exercicio nas Secretarias
de Desenvolvimento Urbano e Habitacéao, Secretaria de
Infraestrutura e Servicos Urbano e Secretaria de Justica.

Paragrafo uUnico. A secretaria de Meio Ambiente e Defesa dos
Animais deverad ser ouvida sempre que o novo empreendimento ou
regularizacdo estiver localizado na Macrozona de Protecdo
Ambiental ou na Macrozona de Diversificacdo Ambiental.

Art. 340 Os processos de parcelamento do solo regularmente
protocolados anteriormente a data de entrada em vigor desta
Lei serdo analisados de acordo com a legislacdo em vigor a
época do protocolo do respectivo Processo.

Art. 341 Os processos referentes a certiddo de uso do solo,
diretrizes e pré anadlise que necessitarem de complemento de
informacdes ou ndo forem retirados no prazo de 90 (noventa)
dias, serdo encaminhados para o arquivo geral, submetendo-se
aos dispositivos desta Lei no caso de reapresentacéo.

Art. 342 A partir da publicacdo desta Lei Complementar, o
Executivo Municipal, por seus setores competentes,
providenciard a adequacdo das normas técnicas pertinentes ao
presente Plano Diretor Participativo.

Art. 343 O Municipio deverd regulamentar, por meio de decreto
municipal a ser editado em até um ano da entrada em vigor
desta Lei, os procedimentos acerca da aceitacdo e viabilizacéo
das propostas de consdércios imobiliédrios.

Art. 344 Integram esta Lei:

I- Anexo I, contendo o Glosséario;
II- Anexo II, contendo os seguintes mapas:

a) Mapa 1 “Macrozoneamento”;
b) Mapa 2 “Zoneamento”;
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C) Mapa 3 “Zoneamento da Macrozona de Protecdo Ambiental”;

d) Mapa 4 “Zoneamento da Macrozona Urbana”;

e) Mapa 5 “Zoneamento da Macrozona de Diversificacdo Ambiental”;
f) Mapa 6 “Zonas Especiais”, e

g) Mapa 7 “Hierarquia Vidria”.

Il- Anexo III, com o0s seguintes quadros:

a) Quadro 1. Pardmetros basicos de parcelamento do solo;

b) Quadro 2. Subcategorias e tipologias do Uso Residencial;

€) Quadro 3. Classificacdo das Atividades Comerciais e de
Servicos (CS.1), compativeis com o Uso Residencial;

d) Quadro 4. Classificacdo das Atividades Comerciais e de
Servicos (CS.2), tolerdveis pelo Uso Residencial;

e) Quadro 5. Classificacdo das Atividades Comerciais e de
Servicos (CS.3), incbmodas ao Uso Residencial;

f) Quadro 6. Classificacdo das Atividades Industriais (IND.1),
compativeis com o Uso Residencial;

g) Quadro 7. Classificacdo das Atividades Industriais (IND.2),
toleraveis pelo Uso Residencial;

h) Quadro 8. Classificacdo das Atividades Industriais (IND.3),
incbmodas ao Uso Residencial;

i) Quadro 9. Classificacdo das Atividades de Infraestrutura
Urbana (INFRA);

j) Quadro 10. Classificacdo das Atividades ©N&o Residenciais
Especiais (NRE) ;

K) Quadro 11. Categorias e Subcategorias de Uso por Zonas

) Quadro 12. Pardmetros basicos de ocupacdo do solo;

m)Quadro 13. Parédmetros basicos de ocupacdo do solo para
Habitacdo de Interesse Social, e

n) Quadro 14. Area maxima admissivel para condominios
urbanisticos por zona.

Art. 345. Ficam revogadas:

I- Lei Complementar n°® 44, de 26 de fevereiro de 2008;

II- Lei n°® 1205, de 18 de julho de 1994;

- Art. 6°, Art. 8°, Art. 12, Art. 13 e Art. 15 da Lei n°® 05,
de 1965

IV- Lei n® 2056, de 21 de fevereiro de 2011;

V- Lei n® 1606, de 27 de maio de 2003, e

VI- Lei n® 1898, de 31 de outubro de 2007.
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Art. 346 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo,

revogadas as disposic¢des em contrario.

Prefeitura do Municipio de Itapevi, 25 de agosto de 2021.

IGOR SOARES EBERT
PREFEITO

Publicado, no Didrio Oficial do Municipio de Itapevi, afixado
no lugar de costume e registrado em livro ©préprio, na
Prefeitura do Municipio de Itapevi, aos 25 de agosto de 2021.

WAGNER JOSE FERNANDES
SECRETARIO DE GOVERNO
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ANEXO I - GLOSSARIO

I.Alinhamento - Linha divisdéria entre o lote e o logradouro
publico;

II.Area Construida Computédvel é a soma das &reas cobertas de
todos 0s pavimentos de uma edificacéo, que sado
consideradas para o) cédlculo do coeficiente de
aproveitamento;

III.Area Construida Nio Computdvel ¢é a soma das 4&reas
cobertas de uma edificacdo ndo consideradas para o
cdlculo do coeficiente de aproveitamento, nos termos
dispostos na legislacdo pertinente;

IV.Area Construida Total é a soma das &reas cobertas de
todos os pavimentos de uma edificacéo;

V.Area de Protecdo Ambiental - APA ¢é uma Unidade de
Conservacdo de Uso Sustentédvel, dotada de atributos
abidticos, bidticos, estéticos ou culturais especialmente
importantes para a qualidade de vida e o bem - estar das
populacdes humanas, e tem como objetivos basicos proteger
a diversidade biolégica, disciplinar o ©processo de
ocupagcdo e assegurar a sustentabilidade do uso dos
recursos naturais, podendo conter 4reas de dominio
publico e/ou privado;

VI.Area de utilizacdo comum ou Areas Comuns - Area que pode
ser utilizada em comum por todos os proprietdrios de um
condominio edificado, sendo livre o acesso e o uso, de
forma comunitéria;

VII.Area impermeabilizada - Area do lote coberta por piso
impermedvel ou edificagcdo que ndo permite nenhuma
infiltracdo da &gua no solo;

VIII.Areas institucionais - Areas destinadas & instalacdo dos
equipamentos comunitérios;

IX.Assentamentos Precdrios e Irregulares sdo ocupacgdes
inseridas em parcelamentos informais ou irregulares,
localizadas em 4&reas urbanas publicas ou privadas,
utilizadas predominantemente para fins de moradia como
favelas, nucleos habitacionais, loteamentos irregulares
ou clandestinos e conjuntos habitacionais de interesse
social ndo regularizados;

X.Aterros sanitdrios sdo instalacdes de grande porte,
voltadas a disposicédo final exclusivamente de rejeitos no
solo que, sem causar danos a salUde publica e a seguranca,
minimizam os impactos ambientais, utilizando principios
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de engenharia para confinar os rejeitos a menor area
possivel e reduzi-los ao menor volume permissivel,
devendo atender as especificacgdes da ABNT;

Carta Geotécnica de Aptiddo a Urbanizacdo: documento
cartogrdfico que registra os diferentes compartimentos
geoldbgicos e geomorfoldgicos presentes no municipio,
qualificando-os quanto aos seus comportamentos
geotécnicos e hidroldbgicos frente ao uso urbano e
definindo os critérios;

Coeficiente de Aproveitamento é a relacdo entre a A4area
edificada, excluida a &rea nédo computavel, e a area do
lote, podendo ser:

a) basico, que resulta do potencial construtivo
gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos;

b) méximo, que ndo pode ser ultrapassado;

c) minimo, abaixo do qual o imével poderé ser

considerado subutilizado;

Contrapartida Financeira é o) valor econbmico,
correspondente a outorga onerosa de potencial construtivo
adicional, a ser pago ao Poder Publico pelo proprietéario
de imdével, em espécie ou em Certificados de Potencial
Adicional de Construcdo - CEPAC;

Desmembramento - Subdivisdo de glebas em lotes destinados
a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique a abertura de novas
vias e logradouros ©publicos, nem o prolongamento,
modificacdo ou

Empreendimento de Habitacdo de Interesse Social - EHIS
corresponde a uma edificagdo ou um conjunto de
edificacdes, destinado total ou parcialmente a Habitacéao
de Interesse Social e usos complementares, conforme
disposto na legislacédo especifica;

Equipamentos Urbanos, Sociais ou Comunitédrios s&o imdveis
destinados a servicos publicos de wuso coletivo, que
integram as politicas publicas de diferentes setores
voltados a efetivacdo e universalizacdo de direitos
sociais; - ver definicdo vigente da 6.766/79.

Eixo da via - E formada pelo conjunto de lotes, cuja
frente esteja voltada para um mesmo logradouro no
intervalo entre dois logradouros distintos que tenham
acesso ao logradouro gerador da face de qguadra, sendo
considerada a situacdo fatica de todos os logradouros;
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.Fachada Ativa - corresponde a ocupacéo

da fachada localizada no alinhamento de passeios publicos
por uso ndo residencial com acesso aberto a populacdo e
abertura para o logradouro;

Gabarito - Medida decorrente da diferenca entre o
pavimento térreo e o nivel da cobertura, excluidos o
atico, as casas de maquinas e a caixa d’agua;

Gleba - Area de terra que ndo foi objeto de loteamento ou
desmembramento;

Habitacdo de Interesse Social - HIS é aquela destinada ao
atendimento habitacional das familias de baixa renda,
podendo ser de promocdo publica ou privada;

Largura da via - Distancia entre os alinhamentos dos
lotes, englobando leito carrocavel e o passeio publico;
.Lote - Area resultante de loteamento, desmembramento ou

desdobro, com pelo menos uma divisa com frente para via
oficial de circulacédo;

Loteamento - Subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias existentes;

.Macrozona ¢é uma divisdo territorial do Municipio, de

acordo com critérios pré-estabelecidos, gque considera as
caracteristicas ambientais e geoldgicas relacionadas a
aptiddo para a urbanizacéo

Outorga Onerosa do Direito de Construir - é a concesséao,
pelo Poder Publico, de potencial construtivo adicional
acima do resultante da aplicacdo do Coeficiente de
Aproveitamento Basico, até o limite estabelecido pelo
Coeficiente de Aproveitamento Maximo, de alteracdo de uso
e pardmetros urbanisticos, mediante pagamento de
contrapartida financeira

Parque Natural Municipal é uma Unidade de Conservacgédo de
Protecdo Integral criada pelo municipio, correspondente
ao Pargque Nacional, gque tem como objetivo Dbésico a
preservacdo de ecossistemas naturais de grande relevéancia
ecoldbgica e beleza cénica, vedado o wuso direto dos
recursos naturais e permitida a realizacdo de pesqguisas
cientificas, o desenvolvimento de atividades de educacéo
e interpretacdo ambiental, de recreacdo em contato com a
natureza e de
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Quadra - Area resultante de loteamento, delimitada por
vias oficiais de circulacdo ou demais logradouros
publicos;

Recuo - Distdncia medida em projecdo horizontal entre o
limite externo da edificacdo e a divisa do lote e séo
definidos por linhas paralelas as divisas do lote,
ressalvados o aproveitamento do subsolo e a execugdo de
saliéncias em edificacgdes, nos casos previstos em lei;
Regularizacdo Fundidria de Interesse Especifico é a
regularizacdo fundidria quando ndo caracterizado ©
interesse social, realizada mediante a adocdo de medidas
mitigadoras e compensatdérias na forma da legislacéo
regulamentadora;

Regularizacdo Fundidria de Interesse Social é a
regularizacdo fundidria de assentamentos irregulares
ocupados, predominantemente, por populacdo de Dbaixa
renda, nos casos em que a area esteja ocupada, de forma
mansa e pacifica, hé&, pelo menos, 5 (cinco) anos,
demarcada como ZEIS ou declarada de 1interesse para
implantacdo de projetos de regularizacdo fundidria de
interesse social;

Regularizacéao Fundiaria é o conjunto de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a
regularizacdo de assentamentos irregulares e a titulacéo
de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a
moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado;

Remanescentes de Mata Atlantica sdo fragmentos vegetais
de Mata Atldntica primédria e secunddria em estéagio
avancado ou médio de regeneracdo, conforme Lei Federal n°
14.428 de 2006 e suas regulamentacdes;

Subsolo - Todo pavimento da edificacdo localizado abaixo
do pavimento térreo;

Taxa de Ocupacdo é a relacdo entre a A4area da projecéo
horizontal da edificacdo ou edificacdes e a area do lote;
Taxa de Permeabilidade ¢é a relacdo entre a parte
permeavel, que permite a infiltracdo de &gua no solo,
livre de qualquer edificacdo, e a &rea do lote;
Transporte Individual corresponde aos veiculos privados
motorizados que circulam sobre pneus;

Unidades de Conservacdo de Protecdo Integral sdo unidades
de conservacdo cujo objetivo é preservar a natureza,
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sendo admitido apenas o uso indireto dos seus recursos
naturais;

Unidades de Conservacdo de Uso Sustentdvel sdo unidades
de conservacgao cujo objetivo é compatibilizar a
conservagdo da natureza com uso sustentavel de parcela
dos seus recursos naturais, sendo admitidas presenca de
moradores e atividades econdmicas;

Unidades de Conservacdo, definidas pela Lei Federal n°
9.985 de 2000, sao espacgos territoriais com
caracteristicas naturais relevantes, legalmente
instituidos pelo Poder Publico, com objetivos de
conservacdo e limites definidos, sob regime especial de
administracdo, aos quais se aplicam garantias adequadas
de protecdo;

Uso Misto é aquele que envolve, simultaneamente, no mesmo
lote ou na mesma edificacdo, o uso residencial e o uso
ndo residencial ou ainda, dois usos ndo residenciais de
diferentes categorias;

Uso N&do Residencial - NR é aquele gque envolve o
desenvolvimento de atividades comerciais, de servicgos,
industriais e institucionais;

Uso Residencial - R é aquele que envolve a moradia de um
individuo ou grupo de individuos;

Uso Sustentédvel é a exploracdo do ambiente de maneira a
garantir a perenidade dos recursos ambientais renovaveis
e dos processos ecoldédgicos, mantendo a biodiversidade e
os demais atributos ecoldgicos, de forma socialmente
justa e economicamente viavel;

Via de circulagcdo - Espaco destinado a circulacdo de
veiculos ou pedestres, sendo que:

Via de pedestre - E o espaco destinado & circulacdo de
pedestres, aberto ao publico, de propriedade publica,
incluindo ©passeio pUblico e escadarias, desde que
combinadas com rampas.

Via oficial de circulacdo de veiculos ou pedestres - é
aquela aceita, declarada ou reconhecida como oficial pelo
Executivo;

Via particular de circulacdo de veiculos ou pedestres - é

aquela de propriedade privada, mesmo gquando aberta ao uso
publico;



)

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI

SECRETARIA DE GOVERNO
Rua Agostinho Ferreira Campos, 675 | Vila Nova Itapevi | Itapevi | Sdo Paulo | CEP: 06693-120
Tel.: (11) 4143-7600 | sec.governo@itapevi.sp.gov.br

ANEXO Il - MAPAS
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ANEXO |11 - QUADROS

QUADRO 01 — Parametros Basicos de Parcelamento do Solo

' PARAMETROS BASICOS DE PARCELAMENTO DO SOLO

DIMENSOES DE LOTE OU GLEBA DIMENSOES MAXIMAS DE QUADRA

CASIA area  minima | area méxima | frente  minima -~ area maxima | comprimento maximo da
frente maxima (m)

m?2 m2 m m? face de quadra (m
Zona de Protecdo da Serra do Itaqui
Zona de Restricdo a Ocupacao 500 N&o Exigido 10 N&o Exigido N&o Exigido N&o Exigido
Zona Predominantemente Industrial 5.000 N&o Exigido 40 N&o Exigido N&o Exigido N&o Exigido
Zona Empresarial Diversificada 1.000 25.000 20 100 25.000 100
Zona de Urbanizacdo Controlada 500 10.000 10 100 10.000 100
Zona Urbana em Estruturacdo 140 10.000 7 100 10.000 100
Zona Urbana Consolidada 140 10.000 7 100 10.000 100
Zona Urbana Centro 250 10.000 10 100 10.000 100
Corredor de Reestruturacdo Urbana - Setor 1 500 10.000 10 100 10.000 100
Corredor de Reestruturacdo Urbana - Setor 2 500 10.000 10 100 10.000 100
Corredor de Reestruturagdo Urbana - Setor 3 250 N&o Exigido 10 100 N&o Exigido 100
Zona de Expansao Urbana 140 10.000 7 100 10.000 100
Zona de Recuperagao Urbana 500 5.000 10 100 10.000 100
Zona de Contencéo Urbana 500 10.000 10 Né&o Exigido 10.000 100




ANEXO 11l - QUADROS
QUADRO 02 - Subcategorias e Tipologias do Uso Residencial

‘ SUBCATEGORIAS E TIPOLOGIAS DO USO R

SUBCATEGORIAS TIPOLOGIAS
R1 Res_lden_c_lal Uma unidade habitacional por imoével, com acesso para a via publica oficial.
Unifamiliar

Casas geminadas: conjunto de UH agrupadas horizontalmente no mesmo

R2. - . -
1 lote, todas com frente e acesso independente para a via oficial de
circulagdo.
. ) R2. | Casas sobrepostas: duas UH agrupadas verticalmente no mesmo lote, com
Residencial | > frente e acesso independente para a via oficial de circulagao.
R2 Multifamiliar
Horizontal
Conjunto residencial horizontal: constituido por unidades auténomas
R? destinadas a edificacdo (casas isoladas, geminadas ou sobrepostas, as quais
3 " | correspondem fracGes ideais das areas de uso comum), COm acesso
independente por via particular de circulacdo de veiculos ou pedestres
internas ao conjunto, vedado o acesso direto pela via oficial de circulacéo.
Residencial
R3 Multifamiliar | Edificios de apartamentos e conjuntos residenciais verticais.
Vertical
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ANEXO Il - QUADROS
QUADRO 03 - Classificagdo das Atividades Comerciais e de Servicos (CS 1), compativeis com o

Uso Residencial
CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES COMERCIAIS E DE SERVICOS CS.1 COMPATIVEIS COM O

USOR
Grupo Atividade
Comércio (varejista e atacadista) de abastecimento local com dimenséo de até 500m2 (quinhentos
Cs.1-1 , . Lo ; -
metros quadrados) de &rea total construida e predominéncia de produtos alimenticios
CS.1-2 Comércio de alimentacdo de pequeno porte, com lotagao de até 100 (cem) lugares
CS.1-3 Comércio varejis_ta diversificado de émbit(_J Ioca}l: estabelecimentos de venda direta ao consumidor
' de produtos relacionados ou ndo ao uso residencial
CS.1-4 Comérecio varejista e servicos de atendimento a animais de estimacao
CS.1-5 Servicos pessoais: estabelecimentos destinados a prestacao de servicos pessoais de ambito local
CS.1-6 S,erv_igos profis_siongi:s:_estabelecime_ntos destina(_jos a _prestagéo de servicos de profissionais liberais,
' técnicos ou universitarios ou de apoio ao uso residencial
CS.1-7 Servicos técnicos de manutencdo residencial e predial
Cs.1-8 \Serv{igos de saude de pequeno porte: estabelecimer]tos de pequeno porte destinados ao atendimento
' a salde da populacdo, sem unidade de pronto atendimento médico
CS.1-9 Servi(;(_)s de educagéo:_estabelecimen'tos des'tinados ao en§ino pré-escolar ou a prestagdo de servigos
' de apoio aos estabelecimentos de ensino seriado e ndo seriado;
CS.1-10 Seryilgo publico social de pequeno porte: equipamentos de pequeno porte relacionados a protecdo
socia
CS.1-11 _Servigo§ da gdministrqgéo e servigps. publicos dg pequeno porte ndo enquadrados como sociais, cuja
' instalacdo seja compativel com a vizinhanca residencial
CS.1-12 | Local de reunido ou de eventos de pequeno porte com lotacdo inferior a 100 (cem) pessoas.
CS1-13 Lo_cgl dfe cultq de pequeno porte com lotacdo inferior a 100 (cem) pessoas na area interna a
' edificacdo destinada ao culto.
CS.1-14 | Servicos de hospedagem ou moradia, tais como hotéis, apart-hoteis e pensdes
Espacos esportivos e de recreacdo e lazer, a exemplo de: clubes sociais, esportivos e similares;
CS.1-15 | salBes de danga; quadras ou salBes de esportes; campo ou pista para pratica esportiva; academias de
ginastica e condicionamento fisico.
CS.1-16 | Espagos artisticos e culturais, tais como bibliotecas, arquivos e museus
CS.1-17 AssociagBes comunitérias, culturais e esportivas de carater local, com lotacdo inferior a 100 (cem)

[pessoas
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ANEXO Il - QUADROS
QUADRO 04 - Classificagdo das Atividades Comerciais e de servi¢os (CS 2), toleraveis pelo Uso

Residencial

CLASSIFICA(;AO DAS ATIVIDADES COMERCIAIS E DE SERVICOS CS.2 TOLERAVEIS PELO
USO R

Grupo Atividade

Cs.2-1 Comércio (varejista e atacadista) de abastecimento de médio porte, com area total construida de

mais de 500m2 (quinhentos metros quadrados) até 2.000m? (dois mil metros quadrados) e
predominancia de produtos alimenticios.

CS.2-2 Comércio de alimentacdo de médio porte, com lotacdo de mais de 100 (cem) e até 500
(quinhentos) lugares.
CS.2-3 Comércio especializado (varejista e atacadista): shopping center, loja de departamentos ou

magazines, comércio de veiculos, comércio de maquinas, de materiais de construcdo, de madeira
bruta, de artigos funerarios, de instrumentos e materiais médico-hospitalares, comércio
atacadista de produtos em geral.

CS.2-4 Comérecio varejista e atacadista e servigos de atendimento a animais de estimagao.

CS.2-5 Oficinas: carpintarias, marcenarias, vidragaria, oficinas graficas, oficinas de servigos mecanicos,
oficinas de reparacdo e manutencédo de maquinas, oficinas de reparos em geral, inclusive postos
de abastecimento de veiculos.

CS.2-6 Servicos de armazenamento e guarda de bens mdveis, inclusive maquinas ou equipamentos, com
até 5.000m2 (cinco mil metros quadrados) de area total construida.

CS.2-7 Central de armazenamento e distribuicdo de cargas com até 5.000m2 (cinco mil metros
quadrados) de area construida total.
CS.2-8 Servicos de salde de médio porte: estabelecimentos de médio porte destinados ao atendimento a

salide da populacdo, com &rea construida computavel menor que 7.500m?2 (sete mil e quinhentos
metros quadrados);

CS.2-9 Servicos de educacdo de médio porte: estabelecimentos de ensino seriado destinados ao ensino
fundamental e médio da educacgdo formal e a instituicbes de ensino superior com até 2.500m?2
(dois mil e quinhentos metros quadrados) de &rea construida computavel destinada a salas de
aula.

CS.2-10 Estabelecimentos de ensino ndo seriado: estabelecimentos destinados ao ensino complementar,
aos cursos profissionalizantes ou de aperfeicoamento ou a educagdo informal em geral, com até
2.500m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area construida computavel destinada a

salas de aula.

CS.2-11 Servico publico social de médio porte: equipamentos de médio porte relacionados & protecéo
social

Cs.2-12 Servigos da administracdo e servigos publicos de médio porte ndo enquadrados como sociais,
cuja instalacdo possa ser tolerada pela vizinhanca residencial.

CS.2-13 Local de reunido ou eventos de médio porte com lotacdo maxima entre 100 (cem) e 500
(quinhentas) pessoas.

CS.2-14 Local de culto de médio porte localizado na zona urbana com lotagdo méxima entre 100 (cem) e
500 (quinhentas) pessoas na area interna a edificacdo destinada ao culto.

CS.2-15 Motéis

CS.2-16 Espagos de recreagdo e lazer, tais como: boliches; jogos de sinuca, bilhar e similares; jogos
eletrénicos recreativos.

Cs.2-17 Espacos para exibigGes artisticas e culturais, tais como teatros e salas de espetaculos musicais e
de danca.

CS.2-18 AssociagBes comunitérias, culturais e esportivas de carater local, com lotagdo entre 100 (cem) e
500 (quinhentas) pessoas.

Cs.2-19 Edificios-garagem.
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ANEXO I1

I - QUADROS

QUADRO 05 - Classificagdo das Atividades Comerciais e de servigcos (CS 3), incomodas ao Uso
Residencial
CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES COMERCIAIS E DE SERVICOS CS.3 INCOMODAS AO USO
R
Grupo Atividade
Comércio de abastecimento de grande porte, com dimensao superior a 2.000m?2 (dois mil metros
Cs.3-1 . .
quadrados) de area total construida.
CS.3-2 Comércio de alimentacdo de grande porte, com lotacdo superior a 500 (quinhentos) lugares,
' podendo ser associado a diversoes.
CS.3-3 Separacdo, recuperacao e reciclagem de materiais plasticos e metalicos (exceto aluminio).
Servicos de armazenamento e guarda de bens mdveis, inclusive maquinas ou equipamentos,
CS.34 . - . ,
garagem de Onibus e estacionamentos com até 200 vagas de automavel.
CS.3-5 Oficinas: serralherias, funilarias e lavanderias industriais.
CS.3-6 Central de armazenamento e distribuicdo de cargas com area construida total superior a 2.500m?
' (dois mil e quinhentos metros quadrados).
Servicos de salde de grande porte: estabelecimentos de grande porte destinados ao atendimento a
CS.3-7 salide da populagdo, com &rea construida computével igual ou superior a 7.500m? (sete mil e
quinhentos metros quadrados).
Servicos de educacdo de grande porte: estabelecimentos de grande porte destinados ao ensino
CS.3-8 englobando todas as suas modalidades, com mais de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados) de area construida computavel destinada a salas de aula.
CS.3-9 Servico publico social especial: equipamentos relacionados a protecdo social que, pelo porte ou
' carater especial da atividade, possam causar impactos ao seu entorno.
CS.3-10 Local de reunido ou evento de grande porte localizado na zona urbana com lotagdo superior a 500
' (quinhentas) pessoas.
CS.3-11 Local de culto de grande porte localizado na zona urbana com lotagdo méxima superior a 500
' (quinhentas) pessoas na area interna a edificacdo destinada ao culto.
CS.3-12 AssociagBes comunitérias, culturais e esportivas de carater regional, com lotacdo superior a 500
' (quinhentas) pessoas
CS.3-13 Usos especiais: espacos, estabelecimentos ou instalagfes sujeitos a controle especifico ou de valor
' estratégico para a seguranca e servicos publicos.

161




ANEXO Il - QUADROS
QUADRO 06 - Classificagdo das Atividades Industriais (IND 1), compativeis com o Uso Residencial
CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES INDUSTRIAIS IND.1 COMPATIVEIS COM O USOR

Grupo Atividade

IND.1-1 Confeccdo de artigos de vestuario e acessodrios: confecces que ndo utilizem processos de
tingimento de fibras ou tecidos

IND.1-2 Fabricacdo de produtos téxteis: indUstrias sem operacoes de fiacdo, tecelagem, beneficiamento
e tingimento de fibras téxteis ou tecidos

IND.1-3 Fabricacgdo de produtos alimenticios e bebidas artesanais.

IND.1-4 Fabricacdo de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos destinados a fabricacdo de
produtos de padaria, confeitaria, pastelaria, rotisserie, dentre outros, com darea construida
computavel de até 500m? (quinhentos metros quadrados), cujo potencial poluidor, em especial
de odores, seja passivel de controle tecnolégico.

IND.1-5 Fracionamento e engarrafamento de produtos alimenticios e bebidas: fracionamento e
engarrafamento de vinho (comércio atacadista de bebidas); fracionamento e envase de
alimentos como azeitonas, frutas secas e similares; fabricacdo de pdés-alimenticios, produtos
para infusdo, fermentos e leveduras; micro-cervejaria.

IND.1-6 Fabricacdo de artefatos de papel: indistrias potencialmente geradoras de ruidos e vibracdo
compativeis com o uso residencial

IND.1-7 Fabricacdo de equipamentos de comunicagdes: industrias cuja incomodidade esteja vinculada
aos processos de montagem, ndo sendo processada qualquer operacdo de transformacdo de
materiais

IND.1-8 Fabricagdo de componentes eletrdnicos, equipamentos transmissores de comunicacdo (pegas e
acessorios) e de aparelhos de recepcéo, reproducdo, gravacao e amplificacdo de audio e video

IND.1-9 Fabricagdo de méquinas para escritorio e equipamentos de informatica: inddstrias cuja
incomodidade esteja vinculada aos processos de montagem, ndo sendo processada qualquer
operacdo de transformacao de materiais

IND.1-10 Fabricagdo de equipamentos de instrumentacdo medico-hospitalares, instrumentos de precisdo
e opticos, equipamentos para automacao industrial, cronémetros e reldgios: indUstrias cuja
incomodidade esteja vinculada aos processos de montagem, ndo sendo processada qualquer
operacdo de transformacéo de materiais

IND.1-11 Aparelhamento de pedras e fabricacdo de produtos minerais ndo metalicos

IND.1-12 industrias de artefatos de couro, sem operagdes de curtimento

IND.1-13 Fabricacao de produtos de madeira, sem desdobramento

IND.1-14 Edicdo, impressdo e reproducdo de gravagGes compativeis com o uso residencial (ndo

impeditivas ao Simples Nacional)
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ANEXO 11l - QUADROS
QUADRO 07 - Classificagdo das Atividades Industriais (IND 2), toleraveis pelo Uso Residencial

' CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES INDUSTRIAIS IND.2 TOLERAVEIS PELO USO R

Grupo

Atividade

IND.2-1

Fabricacdo de produtos téxteis: estabelecimentos destinados ao beneficiamento e tecelagem de
fibras téxteis, estamparia e texturizacdo, alvejamento e tingimento de tecidos, dentre outros.

IND.2-2

Fabricacdo de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos destinados a preparacdo de
alimentos, conservas, produtos de cereais, bebidas, dentre outros.

IND.2-3

Fabricacdo de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos destinados a fabricacdo de
produtos de padaria, confeitaria, pastelaria, rotisserie, dentre outros, com area construida
computavel superior a 500m2 (quinhentos metros quadrados).

IND.2-4

Fabricacdo de papel e produtos de papel: indistrias destinadas a fabricacdo de papel, papelao,
cartolina e cartdo.

IND.2-5

Fabricacdo de produtos de minerais ndo metalicos: estabelecimentos destinados a fabricacdo de
vidro, artigos de vidro, artefatos de concreto, cimento e estuque, dentre outros.

IND.2-6

Serrarias e fabricacdo de produtos de madeira com desdobramento, inclusive fabricacdo de
moveis: indlstrias com baixo potencial de poluicdo do meio ambiente, com area construida
computavel de até 1.000m?2 (mil metros quadrados), com geracdo de material particulado, emissédo
de ruidos e de incémodos ao uso residencial, passiveis de serem controlados.

IND.2-7

Atividades de edicdo, impressao e reproducdo de gravacdes potencialmente incomodas devido a
emissdo de odores, ruidos e vibracdo e eventualmente insalubres e com riscos de periculosidade
em funcdo do uso de solventes em operacGes de impressdo, da emissdo de poluentes atmosféricos
e da manipulacdo de substancias inflamaveis, passiveis de serem controlados.

IND.2-8

Fabricacdo de produtos de plastico: estabelecimentos destinados a fabricacdo de laminados
plasticos, artefatos diversos de material plastico, potencialmente geradores de emissao de odores,
ruidos e efluentes liquidos, passiveis de tratamento.

IND.2-9

Fabricacdo de produtos quimicos: indUstrias destinadas a fabricacdo de produtos quimicos, que
envolva processos e operac@es com potencial de insalubridade, periculosidade e incomodidade,
passiveis de tratamento.

IND.2-10

Fabricacdo de pecas e acessorios para veiculos automotores: indUstrias de montagem que nédo
envolva transformacéo de matéria-prima.

IND.2-11

Fabricacdo de artigos de borracha: estabelecimentos destinados a fabricagdo de fios de borracha,
espuma de borracha, dentre outros, que ndo utilizem processos de regeneracéo de borracha.

IND.2-12

Metalurgia basica: estabelecimentos destinados a produgdo de laminados de ago, metalurgia de
diversos metais, fundicao.

IND.2-13

Fabricacdo de produtos de metal, exceto méaquinas e equipamentos: estabelecimentos que utilizem
processos de forja, galvanoplastia, usinagem, solda, témpera, cementacdo e tratamento térmico de
materiais, dentre outros.

IND.2-14

Fabricacdo de maquinas, aparelhos e materiais elétricos: estabelecimentos destinados a fabricacdo
de geradores, transformadores e motores elétricos, fios e cabos, dentre outros.

IND.2-15

Fabricacdo de produtos do fumo.
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ANEXO 11l - QUADROS
QUADRO 08 — Classificacdo das Atividades Industriais (IND 3), incomodas ao Uso Residencial

' CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES INDUSTRIAIS IND.3 INCOMPATIVEIS COM O USO R

Grupo Atividade

IND.3-1 Fabricacdo de produtos alimenticios: estabelecimentos destinados a producéo de 6leos, gorduras,
beneficiamento de arroz, fabricacdo de racdes balanceadas, dentre outros produtos que exigem
solucdes tecnoldgicas complexas ou onerosas para seu tratamento.

IND.3-2 Fabricacdo de celulose e pastas para fabricacdo de papel.

IND.3-3 Fabricacdo de produtos de minerais ndo metalicos ndo associada, em sua localizacdo, a extracdo
de barro: estabelecimentos destinados a fabricacdo de cimento, cal, telhas, tijolos, dentre outros.

IND.3-4 Curtimento e outras preparacdes de couro: indistrias com alto potencial de poluicdo do meio
ambiente, tanto pelas emanac6es odoriferas, como pela qualidade dos efluentes e residuos solidos
industriais gerados, que, em geral, necessitam de precondicionamentos para disposi¢fes conjuntas
em sistemas de tratamento puablicos ou privados.

IND.3-5 Serrarias e fabricacdo de produtos de madeira com desdobramento.

IND.3-6 Fabricacdo de produtos quimicos: indlstrias com processos e operacfes com potencial de
insalubridade, periculosidade e incomodidade (emissdes atmosféricas, efluentes liquidos e
residuos solidos) altamente nocivos para a salde publica e 0 meio ambiente.

IND.3-7 Fabricagdo e montagem de veiculos automotores, reboques e carrocerias: industrias
potencialmente incbmodas pela natureza da atividade e porte do empreendimento, que exigem
solucdes tecnoldgicas e condicdes de instalacdo adequadas.

IND.3-8 Fabricagdo de borracha: industrias com operag@es de beneficiamento ou regeneragéo de borracha.

IND.3-9 MetalUrgica basica: estabelecimentos destinados a producéo de gusa, ferro e aco, metalurgia dos
metais ndo ferrosos, dentre outros, com alto potencial de polui¢do do ar, emitindo material
particulado, gases tdéxicos e incémodos, ruidos e vibracOes, além de poluir as aguas e gerar
residuos solidos que exigem solugdes tecnoldgicas complexas e onerosas para 0 seu tratamento.

IND.3-10 Fabricacdo de maquinas e equipamentos: estabelecimentos destinados & fabricacdo de motores,

bombas, tratores, armas, dentre outros, potencialmente poluidores das guas, do ar e do solo.
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ANEXO Ill - QUADROS
QUADRO 09 - Classificagdo das Atividades de Infraestrutura Urbana (INFRA)

‘ CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES DE INFRAESTRUTURA URBANA - INFRA

Grupo Atividade
INFRA-1 Atividades auxiliares dos transportes terrestres: terminais rodoviarios e ferroviarios

INFRA-2 Atividades auxiliares dos transportes aéreos: aerédromos e helipontos

INFRA-3 Unidades de producdo, processamento e distribuicdo de gas natural, tais como estacfes de
regulagem de pressdo de gas — ERP

Unidades de producdo, e distribuicdo de vapor, dgua quente e ar condicionado (centrais de
cogeragao e abastecimento de agua).

INFRA-4 Unidades de geracdo, transmissdo e distribuicdo de energia elétrica, tais como estagdes e
subestacOes reguladoras de energia elétrica e sistema de transmissao de energia elétrica, inclusive
estacdo e subestacdo reguladora, usinas hidrelétricas, usinas termoelétricas, usinas eélicas, usinas
fotovoltaicas, usinas de biomassa, usinas de biogds ou biometano, usinas elevatorias, barragens,
diques, sangradouros e reservatorios para a geracdo de energia elétrica

INFRA-5 Rede de telecomunicac@es, dados e fibras oOpticas, tais como central telefonica e estacdo radio-
base

INFRA-6 Gestdo integrada de residuos solidos, tais como depésito ou transhbordo de materiais para
reciclagem, usina ou estacdo de transhordo de inertes, aterros de residuos sélidos ndo inertes,
aterros de residuos inertes (classe 111) com érea total superior a 1ha (um hectare) ou volume total
a ser disposto superior a 20.000m? (vinte mil metros cubicos), usina de tratamento de residuos
ndo inertes, depdsito ou transhbordo de residuos sélidos ndo inertes, central de processamento de
coleta seletiva, ecoparque, tratamento mecénico biolégico-TMB, ecoponto

INFRA-7 Captacéo, tratamento e distribuicdo de agua: estacio de tratamento de &gua, centro de reservagao
de &gua, estacdo elevatoria de agua, reservatdrio de retencéo de agua pluvial

Estacdo de tratamento de esgoto
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ANEXO Il - QUADROS
QUADRO 10 - Classificagao das de Atividades Nao Residenciais Especiais (NRE)

CLASSIFICACAO DAS DE ATIVIDADES NAO RESIDENCIAIS ESPECIAIS (NRE)

Grupo de atividades Atividade
NRE.1-1 Manejo florestal sustentavel
NRE.1 ATIVIDADES DE MANEJO
' SUSTENTAVEL NRE.1-2 Agricultura Urbana
NRE.2-1 Zoolégicos e similares
NRE.2-2 Clubes nauticos e de campo
NRE.2-3 Clubes nauticos e de campo
NRE.2-4 Excursionismo
NRE.2-5 Lazer contemplativo e atividades em contato
com a natureza
NRE.2 ECOTURISMO E LAZER _ _
NRE.2-6 Pesqueiro e pesca esportiva
NRE.2-7 Servigos de entretenimento sustentavel
NRE.2-8 Centro de esportes radicais
NRE.2-9 Haras
NRE.2-10 Servicos de alojamento relacionados ao lazer
sustentavel
NRE.3-1 Pesquisa ambiental
ATIVIDADES DE __ _ i
- NRE.3-2 Atividades de educacéo ambiental
NRE.3 PESQUISA E EDUCACAO
AMBIENTAL NRE.3-3 Bibliotecas e Museus relacionados a pesquisa
ambiental
LOCAIS DE REUNIAO OU | NRE.4-1 Locais para reunides ou eventos de diferentes
NRE 4 EVENTOS naturezas, inclusive casas de festa
' AMBIENTALMENTE
COMPATIVEIS
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ANEXO 11l - QUADROS
QUADRO 11 — Categorias e Subcategorias de Uso por Zonas

RL |R21 |R22 [R23 |R3 |CS1 |CS2 |CS3 |IND1|IND2|IND3 [NRE | ' "
Protecio Zona de Protecéo da Serra do Itaqui NAO | NAO | NAO | NAO | NAO | NAO! | NAO? | NAO® | NAO | NAO | NAO |SIM | NAO*
Ambiental Zona de Restricio a Ocupagio SIM |NAO |NAO [SIM |[SIM |siM | siM | SIM | sSIM | siM |NAO |sIM | NAO*
Zona Empresarial Diversificada NAO | NAO | NAO | NAO | NAO |SIM [SIM [SIM |[SIM |[SIM |SIM |SIM |SIM
Zona Predominantemente Industrial NAO | NAO | NAO | NAO | NAO |NAO |NAO [SIM |[SIM |SIM |SIM |NAO |SIM
Zona de Urbanizagdo Controlada SIM [SIM |SIM [sIM [SIM |sIM |[sIM | =* SIM | * NAO |SIM | SIM
Zona Urbana em Estruturagio SIM [SIM |SIM [sIM [SIM |sIM |sIM | =* SIM | * NAO |SIM | SIM
Zona Urbana Consolidada SIM |[SIM [SIM [SIM |SIM |[SIM |SIM |* SIM | * NAO | NAO | SIM
Urbana Zona Urbana Centro SIM |SIM [SIM [SIM |SIM |SIM |SIM |* SIM | * NAO | NAO | NAO
g:gff‘;;gg?;gﬁg;”t”ra‘?a" Urbana- g\ fsim [siM |sIM |SIM [ sIM | sim | = SIM | * NAO |SIM |SIM
g;’tgreg‘z[:gﬁriggitgjet;';‘;‘géo Urbana- g\ fsim [siM |sIM | SIM [ sIM | sim | = SIM | * NAO |SIM | SIM
gorredor de Reestruturagdo Urbana - | sim | siv | siM | SIM | SIM | SIM | siM | * SIM | * NAO | SIM | NAO
Zona de Expansao Urbana SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM * SIM * NAO | SIM SIM
Diversificacao Zona de Contengdo Urbana SIM |SIM [SIM [SIM |NAO |[SIM |SIM |NAO |SIM |* NAO | SIM | SIM
Ambiental Zona de Recuperacio Ambiental SIM [SIM |SIM |SIM |[SIM |SIM |SIM |[NAO |SIM |* NAO |SIM |SIM
Zonas Especiais | ZEIS 2 SIM |[SIM [SIM |[SIM |[SIM |[SIM |[SIM |* SIM | NAO | NAO | NAO | SIM

* Os usos IND.2 serdo permitidos apenas nas vias arteriais e coletoras definidas no Mapa de Hierarquia Viéria
L Exceto pelos usos CS.1.6 e CS.1.14

2 Exceto pelo uso CS.2.9

3 Exceto pelo uso CS.3.8

* Exceto pelo uso INFRA-5
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PARAMETROS BASICOS DE OCUPAGCAO DO SOLO

ANEXO 11l - QUADROS

QUADRO 12 — Parametros basicos de ocupacédo do solo

PROTECAO Zona de Protecéo da Serra do Itaqui

AMBIENTAL [ 7,14 de Restrico a Ocupacio 1 15 50 30 5 15 3 50
Zona Predominantemente Industrial 1 1 80 10 10 3 3 35
Zona Empresarial Diversificada 2 4 80 10 10 3 3 80
Zona de Urbanizacdo Controlada 0,5 1 50 25 5 1,5 3 17
Zona Urbana em Estruturacéo 1 15 60 20 5 1,5 se houver 3 80
Zona Urbana Consolidada 0,2 2 4 70 10 5 albz;:atrirla 3 35

URBANA Zona Urbana Centro 0,2 2 4 70 10 5 3 35
g:tzl;efcer gcej.R;:rs]guturagao Urbana 0.3 1 2 70 10 5 15 3 50
Coredor e U | og | s | 3 | w | » | s | s | 3 | s
g:tgl;egor de Reestruturacéo Urbana - 0.4 25 4 70 10 5 15 3 80
Zona de Expansao Urbana 0,2 1 2 70 15 5 1,5 3 3

DIVERSIFICA | Zona de Recuperagdo Urbana 0,8 0,8 70 15 5 1,5 3 13,5

gﬁ/lcélENTAL Zona de Contencdo Urbana 1 15 50 30 5 1,5 3 26

168

lotes regulares com &rea de 125m2 admitirdo recuo em apenas uma das laterais.




ANEXO Il - QUADROS
QUADRO 13 — Parametros basicos de ocupacédo do solo de Habitacdo de Interesse Social

PARAMETROS BASICOS DE OCUPACAO DO SOLO DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL
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Habitacao 15 80 1,5 1,5 - 2 6 1 (maximo)
unifamiliar *
Habitacéo
multifamiliar 25 | 10 15 15 3 3 9 1 para cada 3
. unidades
horizontal 2
Habitacéo e 25X RFr + LV
A (2,5 vezes 0 Recuo de 1 para cada 3
muItlfz?\mlllar 4 70 h/7-3>3 h/7-3>3 h/6 > 3m Frente somado 2 largura da unidades
vertical 3 (para faces de .
A via)
edificagdo com sala
ou dormitorio)
Lver artigos 271 a 273
2 ver artigos 274 a 281
3 ver artigos 282 a 287

ver artigo 313 para excepcionalidades no enquadramento da producdo de unidades em programas habitacionais promovidos pelo Municipio, Estado ou Unido.




ANEXO 11l - QUADROS

QUADRO 14 — Area maxima admissivel para condominios urbanisticos por zona

AREA MAXIMA ADMISSIVEL PARA CONDOMINIOS URBANISTICOS POR ZONA

PROTECAO AMBIENTAL

Zona de Protecdo da Serra do Itaqui

NAO PERMITIDO

Zona de Restricéo a Ocupacgéo 100.000 m2
Zona Predominantemente Industrial 100.000 m2
Zona Empresarial Diversificada 100.000 m2
Zona de Urbanizagdo Controlada 100.000 m2
Zona Urbana em Estruturacgéo 100.000 m2
Zona Urbana Consolidada 100.000 m2
URBANA
Zona Urbana Centro 10.000 m?
Corredor de Reestruturagéo Urbana - Setor 1 (Rod. René) 10.000 m*
Corredor de Reestruturacdo Urbana - Setor 2 (Corredor Oeste) 10.000 m?
Corredor de Reestruturacdo Urbana - Setor 3 10.000 m*
Zona de Expansdo Urbana 100.000 m2

DIVERSIFICACAO
AMBIENTAL

Zona de Recuperacao Urbana

NAO PERMITIDO

Zona de Contencdo Urbana

500.000 m?
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