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LEI COMPLEMENTAR N° 07, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2001

(Dispbe sobre a apuragdo dos valores ve
langamento do Imposto sobre a Propriedad
institui Planta Genérica de Valores e da provid

Nais para efeito de
€ Imobiliaria Urbana,
encias Correlatas)

DALVANI ANALIA NASI CARAMEZ, Prefeita do Municipio de itapevi

Estado de Sdo Paulo, no uso das atribuigdes que Ihe sic conferidas
por Lei,

Faz saber que a CAMARA MUNICIPAL DE ITAPEVI aprovou & sia
sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° - A apuragédo dos valores venais para efeito de langamento do
Imposto sobre a Propriedade Imobiliaria Urbana, sera feita de acordo com as normas e
métodos fixados no Manual de Avaliagdo que integra esta lei, Anexo |,

Art. 2° - Fica aprovada a Planta Genérica de Valores, ilustrada em
partes, devidamente numeradas de n° 01 (hum) a 19 (dezenove) e rubricadas pela Prefeita
e Secretario Municipal de Finangas, as quais fazem parte integrante desta lei, Anexo Il

Art. 3° - No calculo do valor venal, que servira de base para cobranga
do IPTU, sera aplicado 30% (trinta por cento) de redugdo sobre os precos constantes da
Planta Genérica de Valores, sendo que tal percentual sera de 50% (cingiienta por cento).
quando incidir sobre a tabela de valores bdsicos de custo de reproducao e edificacao.

Art. 4° - Nos casos singulares, de lotes particutannen_te
desvalorizados, em virtude de formas extravagantes, de conformagdes muito desfavoraveis,
ou pela passagem de corregos, ou ainda pela sujeigdo a inundagdes periocdicas, bem como
nos casos omissos, onde a aplicagdo dos processos estatuidos nesta lei possam conduzir a
criterio da Prefeitura, a tributagdo manifestamente injusta ou inadequada, sera adotado o
processo de avaliagdo mais recomendavel, de acordo com os métodos modemos de
estimativa de valores de terrenos.

Art. 5° - Esta lei entrara em vigor no dia 01 de janeiro de 2002.
Art. 6° - Revogam-se as disposigdes em contrario.

Itapevi, 19 de dezembro 2001

DALVANI ANALIA NASI GARAMEZ
Prefeita

Publicada, por afixagao, no lugar de costume e registrada em livro proprio, na Prefeitura do
Municipio de Itapevi, em 19 de dezembrg de 2001,
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i ESTADO DE S_A() PAUILO
As = Quota Parte da Propriedade Territorial

St = Area da Propriedade Territorial \
e al (campo 520 da

Ao= /:\rea Ocupada (campo 5.21 da B.J ¢ )
Ae— Area Edificada ( campo 6.35da B.1.C )

tapevi

* A cota parte ideal devera ser verificada sempre
que houver, na propriedade, duas ou mais
edificagdes independentes, para fins de apuragio
de seu valor venal, mediante aplicagio da
formula:

3 VVS = VVT x As |

St
Onde:
VVS = Valor Venal da Cota Parte Ideal da Propriedade
Territorial.
VVT = Valor Venal do Terreno ou, se for o caso, VVG
(Valor Venal da Gleba).
ST = Area da Propriedade Territorial.

AS = Cota Parte da Propriedade Territorial.

3.10. O calculo do excesso de area territorial, sera

efetuado : ;
pela aplicagio da formula abaixo transcrita.
- destinada

a verificagdo de existéncia de drea excedente:
SE = St - (11 x So)
Onde: :
SE = Area Excedente - e
St = Area do Terreno ou, se for o caso, 5¢ (A
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& Prefeitura do MUHlClplO e Itapegl

Onde:

< AR

VVE = Valor Venal do Excesso

F Se = Area Excedente

E St = Area do Terreno ( ou Sg, se for o caso)
VVTI = Valor Venal do Terreno (ou VVGI, se for o
caso)

b) Valor Venal do Terreno (ou Gleba) :
VVT2=S8s x VVTI

St
Onde:
VVT2 = Valor Venal do Terreno (ou Gleba)
Sem excesso >
Ss = Area Nio excedente (St — Se )
St = Area do Terreno (ou Sg, para gleba)

VVTI = Valor Venal do Terreno ( ou VVGI,
para gleba)
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" PARTICIPAGAO E CIDADANIA~
ESTADO DE SA0 PAULO

TABELA |

MODELO DE AVALIACAO - CASA
. [CATEGORIA Cl €2 |3 ¢4 [G5 ]
] CARACTERISTICA : @-

REVESTIMENTO [EXTERNO |40 120 1204 (375 1375

INTERNO |40 [120 (204 |272 373

ACABAMENTO  |EXTERNO 15 |35 [60 (80 [135 |

INTERNO L5 13,5 (60 (80 [140

PISO 5,0 16,0 27,0 36,0 (525

4 3

FORRO 40 100 (13,5 (175 |18.0

SNSRI L

INSTALACOES ELETRICAS (7.0 [14,0 [18,6 |248 |275

SANITARIA (20 |60 |[102 |13.6 1225

OUTROS ESTRUTURA [60,0 (92,0 |[118,5 1588 |165.0
ELEMENTOS :

COBERTURA |6,0 [14,0 [255 (34,0 __47,5—f,.

ESQUADRIAS |5 33.9

[TOTAL | 100,0 |200,0 |300,0 |400,0










MODELO DE AVALIACAQO — COMERCIO

Prefeltura 10 Mumclplo de Ttap

S PART ff(,fPAgf\O E CIDADANIAY

ESTADO

TABELA 1V

DE SAO PAULO

apm

CATEGORIA Cl |C2 1C3 c4 Ics
CARACTERISTICA
REVESTIMENTO [EXTERNO |40 [11.0 (190 |250 340
INTERNO |50 |12.0 1200 1270 1360
ACABAMENTO  |EXTERNO |15 |40 |50 7.0 1z,o§
INTERNO (1,5 |40 |70 |90 13,0%
PISO 20 |60 150 [200 |275
FORRO L5 [20 |60 |80 |[125
INSTALACOES ~ |ELETRICAS (6,0 [14,0 {240 {320 350
SANITARIA |10 (30 |60 [80 [100
ESTRUTURA
COBERTURA |7
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ESTADO DY SA0 pAaUL O

TABELA VI

MODELO DE AVALIACAO - TELHEIRO

g Prefeitua do Municipio de Its

" PARTICIPACAO T CIDADANIA"

CATEGORIA Ci |2 [C3 Teaics
CARACTERISTICA |
REVESTIMENTO |EXTERNO (05 (20 30 |
|
INTERNO 05 120 [30 | |
ACABAMENTO  |EXTERNO 05 10 |13 {
INTERNO (05 1,05 (15 |
PISO 0 100 (210 | | |
FORRO Lo 120 [30 e
INSTALAGOES ~ |ELETRICAS 1.0 (8.0 |18.0 }
!
SANITARIA |10 [40 (6.0 ’
OUTROS ESTRUTURA [70.0 |130,0 | 189.0
ELEMENTOS | i
a COBERTURA |23.0 (380 48.0
ESQUADRIAS |

o R NI
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" PARTICIPACAO E CIDADANIA™
ESTADO DE SAO PAULO

TABELA - VII

MODELO DE AVALIACAO - INDUSTRIA

CATEGORIA CliC2 €3 Ic4 Ics
CARACTERISTICA |
REVESTIMENTO |EXTERNO |- |30 160 |80 |
INTERNO |- (30 (60 (80 | *
ACABAMENTO  |EXTERNO |- |30 160 180
INTERNO |- (30 |60 |80
PISO ~ 1100 |20 1400
FORRO ~ 20 3.0 |40
INSTALACOES ELETRICAS |- 180 [180 |320
SANITARIA |[- 140 [60 [80
~ |OUTROS ESTRUTURA |- |126,0 [180.0 [228,0
~ |ELEMENTOS | | i)
' COBERTURA |- [36,0 [420 [520 |
ESQUADRIAS |
JoTaL




“ PARTICIPAGAO E CIDADANIA-
ESTADO DE 8A0 PAULD

TABELA - vIII

MODELO DE AVALIACAO - ESPECIAL

CATEGORIA Cl]C2 [C3 [ch Tes
CARACTERISTICA e
REVESTIMENTO [EXTERNO |- |153 269 1358 1458

INTERNO |- [153 (269 358 458

ACABAMENTO  |[EXTERNO |- | 41 | 79 | 106 | 20,65

!

INTERNO - |41 | 79 [106 206 |

PISO - 1156 27,2 {374 474

e o= T N

FORRO - |11,4 |11,5 [142 (244 |

- |INSTALACOES ELETRICAS |- [20,6 (256 (330 [43.0

SANITARIA |- | 83 |16,0 |22,0 {320

[OUTROS [ESTRUTURA |- | 85,0 [112,6150.0/15001
ELEMENTOS | o pa

COBERTURA |- [ 33|
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" PARTICIPACAQ E CIDADANIA"

ESTADO DE SA0O PAULO

TABELA IX

CLASSIFICACAO DAS CATEGORIAS POR NUMERO DE

PONTOS
CASA E COMERCIO PONTOS
Categoria N
1 -Cl1 acima de 430
2-C2 de 341 a 430
3-C3 de 251 a 340
4-C4 de 151 a 250
5-C5 até 150
APARTAMENTO, ESCRITORIO E
ESPECIAL
Categoria
1-C1 acima de 430
2-C2 de 341 a 430
3-C3 de 251 a 340
4-C4 ate 250
5-C5
GALPAO
i Categoria
el 5 3-C3 acima de 250
4 -€CA4 de 151 a 250
| T até 150
TELHEIROS
; Cat i
: ;t_e_gg;fa acima de 250 ‘
bl 4 a __atéi‘ . Eoh
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TABELA - X

do Municipig do I
“ PARTICIPACAO ¥ CIDADANIA™
ESTADO D SA0 PAULG

taper]

Tabela de Valores Basicos de Custo de Reproducio de

Custos estimados em Reais (R$) por m?

Edifica¢des por Tipo e Categorias.

CATEGORIA LUXO FINO MEDIO MODESTO POPULAR |
TIPO Ci ] &2 | ¢3 C4 &5
CASA 599,00499,00 398,00 | 214,00 | 21500
APTO 601,00 501,00 | 402,00 | 310,00 o
, e
ESCRITORIO 457,00 [410,00] 382,00 | 368.00 o
|COMERCIO [457,00[410,00] 382,00 | 368,00 | 303.00
'GALPAO - | -o- |38200] 28800 | 20800 |
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“ PARTICIPAGAO E CIDADANIA™
ESTADO DE SAO PAULO

TABELA XI
3 FATOR DE CORRECAO DO VALOR DO METRO QUADRADO DE CONSTRUCAQ
: FATOR DE
: TIPOS CODIGOS SUB TIPOS
CORRECAOD
01 Alinhada/lsolada 0,9
02 Alinhada/Superposta 0,7
03 Alinhada/Conjugada 0,7
Casa 04 Alinhada/Geminada 0,6
2 05 Recuada/lsolada 1,0
s 06 Recuada/Superposta 0,8
' 07 Recuada/Conjugada 0,8
08 Recuada/Geminada 0,7
Apartamento 11 De Frente 1,0 £
12 De Fundo 0,9
Escritorio 21 Conjunto 0.8
22 Sala 1,0
Comércio 32 Com Residéncia 1.0 |
: 33 Sem Residéncia 0,8 |
; Galpio 41 1,0 ot
Telheiro 51 1,0 ‘
: Industrial 61 1,0
. Especial 71 1,0

TABELA XII
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" PARTICIPACAO ¥ CIDADANIA”

ESTADO DE SA0 PAULO

TABELA X111 (continuagio)

FATORES DE PROFUNDIDADE (PADRAO 30 ME

&Vi o .

TROS) APLICAVESS A0s

IMOVEIS DA ZONA URBANA E SUBURBANA DO MUNICiPIO
' PROFUNDIDADE (p) | FATOR (Kp) | PROFUNDIDADE (®) | FATOR (Kp)
S 0.559 98 0553
100 0.548 105 0.535
AT 0.522 115 0511 |
‘B 120 0.500 125 0490 |
"‘- 130 0.480 135 0.471 |
140 0.463 145 0455 |

150 0.447 160 0.433
170 0.420 180 0.408 j
190 0.397 200 0.387 1

2
Acima de 200 =V 30p  ,onde P = Profundidade equivalente
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“PARTICIPACAO E CIDADANIA”

P

ESTADO DF SAO PAULO

TABELA XV

FATOR TOPOGRAFIA

TIPO FATOR
2) plano 1.00 i
 [pachive 0.90 __
) declive 0.90
d) abaixo nivel da rua 0.80
~ l¢)acima do nivel da rua 0.80 5




